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iﬁgiﬁﬂmf‘ | dfﬁ”ilﬁ‘%ﬁ LEI COMPLEMENTAR N 850, DE 25 DE OUTUBRO DE 2021,

data foi afixadoc no quadro de avisos
situado no Atrio desta Prefeitura em

:o:m:fiimla:tﬂ :z :EI:E*'::‘:;:-;: i::":':' Dispde sobre o Cédigo de Obras do Municipio de Alto
ganica do z

Rio Doce/MG e d4 outras providéncias.
Aito Rio Doce, .5 _degy iliaizg de 000

RN .. B

&ﬁrefeito do Municipio de Alto Rio Doee, Estado de Minas Gerais, no uso de suas atribuicdes
legais, fago saber que a Camara aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO |
DAS DISPOSICOES PRELIMINARES

Art. 12 - Esta Lei estabelece as normas e as condi¢Oes para execugdo, por agente particular ou

publico, de toda e qualquer construcdo, modificagdo ou demolicdo de edificagdes, assim como
para o licenciamento delas no Municipio

Art. 22 - Os pardmetros técnicos estabelecidos nesta Lei buscam assegurar as edificaces e
instalagbes condi¢Ges minimas de seguranca, conforto ambiental, higiene, salubridade,
harmonia estética e acessibilidade.

Art. 32- Fica o municipio obrigado a propor o Plano Diretor, no prazo de 180 (cento e vitenta)
dias, contados da publicacdo dessa Lei.

Paragrafo Unico: A deliberacio sobre a proposta legislativa de que trata o coput sera
condicionada a ampla participagdo popular e realizacio de audiéncia publica, em que
apresentados, em linguagem grafica e ilustrativa, as areas de expansao urbana, zonas
especiais de interesse social e demais qualificacdes de desenvolvimento, fixando-se um
padrdo arquiteténico e urbanistico.

CAPITULO Il

DAS RESPONSABILIDADES

SECAO |

DO PROFISSIONAL
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Art. 52 - Caberd ao responsavel técnico pelo projeto ou ao responsavel técnico pela execucio
da obra tratar, junto ao 6rgdo municipal competente, dos assuntos técnicos relacionados aos
projetos e as obras de sua responsabilidade, devendo atender as exigéncias legais para
elaboracdo e aprovacio dos projetos e para execugdo das obras, dentro dos prazos
estipulados.

Art. 62 - Cabe ao responsavel a responsabilidade técnica e civil pelo projeto por ele elaborado
ou pela obra por ele executada.

§ 12 - Na hipétese de a autoria do projeto ser assumida por dois ou mais profissionais, estes
serdo solidariamente responsaveis.

§ 29 - Serdo apresentados para aprovagao do orgdo municipal competente os projetos
mencionados nesta Lei e em seu regulamento, assim como outros que se fizerem necessarios.

Art. 72 - Sdo deveres dos responsdveis técnicos, nos limites das respectivas competéncias:

| - Prestar, de forma correta e inequivoca, informagdes ao orgdo municipal competente e
elaborar os projetos de acordo com a legislagio vigente.

Il - Executar obra licenciada, de acordo com o projeto aprovado e com a legislacdo vigente.

Il - Cumprir as exigéncias técnicas e normativas impostas pelos o6rgdos competentes
municipais, estaduais e federais, conforme o caso.

IV - Assumir a responsabilidade por dano resultante de falha técnica na execucao da obra,
dentro do prazo legal de sua responsabilidade técnica.

V - Promover a manutengdo das condigbes de estabilidade, seguranca e salubridade do
imovel, de modo a evitar danos a terceiros, bem como a edificacbes e propriedades vizinhas,
passeios e logradouros publicos.

VI - Dar o suporte necessario as vistorias e a fiscalizacio das obras.

Paragrafo Unico - O profissional responsavel pela diregdo técnica das obras deve zelar por sua
correta execucao e pelo adequado emprego de materiais, conforme projeto aprovado no
orgdo municipal competente e em observancia as no-mas da Associacdo Brasileira de Normas
Técnicas - ABNT.

Art. 82 - E facultada a substitui¢do ou a transferéncia da responsabilidade técnica da obra pars
outro profissional que esteja devidamente habilitado e atenda as exigéncias destz
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assumindo o novo profissional a responsabilidade pela parte ja executada, sem prejuizo da
atuacao do profissional anterior.
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SECAOII
DO PROPRIETARIO
Art. 92 - 530 deveres do proprietdrio do imével:
| - Responder pelas informagdes prestadas ao érgdo municipal competente.

Il - Providenciar para que os projetos e as obras no imével de sua propriedade estejam
devidamente licenciados e sejam executados por responsavel técnico.

Il - Promover e zelar pelas condiges de estabilidade, seguranca e salubridade do imdvel.

IV - Dar o suporte necessario as vistorias e fiscalizagcbes das obras, permitindo-lhes o livre
acesso ao canteiro de obras e apresentando a documentag3o técnica sempre que solicitado.

V - Apresentar, quando solicitado, laudo técnico referente as condigbes de risco e estabilidade
do imavel.

VI - Manter o imovel e seus fechamentos em bom estado de conservacao.

§ 12 - As obrigagdes previstas neste Cadigo para o proprietario estendem-se ao possuidor do
imavel, assim entendido a pessoa fisica ou juridica, bem como seu sucessor a qualquer titulo,
que tenha de fato o exercicio, pleno ou ndo, de usar o imovel objeto da obra.

§ 22 - A depredacao por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o proprietario da
manutencao do bom estado de conservagao do imovel e de seus fechamentos.

SECAO Il
DO EXECUTIVO

Art. 10 - E competéncia do Executivo, por meio de seu érgao municipal competente, aprovar
os projetos, licenciar e fiscalizar a execugdo das obras, certificar a conclusdo das mesmas g
aplicar as penalidades cabiveis, visando ao cumprimento da legislagio vigente, ndo fe
responsabilizando por qualquer sinistro ou acidente decorrente de deficiéncias do projetg, da
execucdo ou da utilizagdo da obra ou da edificagdo concluida.

CAPITULO Il

| Anes
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DO FECHAMENTO DOS LOTES E TERRENOS

Art. 11 - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno lindeiro a logradouro publico dotado de
meio-fio deverdo ser mantidos fechados, limpos, drenados e rocados.

§ 12 - O fechamento devera ser capaz de impedir o carreamento de material dos lotes para o
logradouro publico, sendo vedada a utilizagio de formas de fechamento que causem danos
ou incdmodos aos transeuntes.

§ 22 - O lote, o conjunto de lotes ou o terreno n3o edificado deverdo ser fechados no
alinhamento com altura minima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

§ 32 - O fechamento de lote, de conjunto de lotes ou de terreno nio edificados devers possuir
portdo de acesso.

§ 42 - O fechamento de lote, de conjunto de lotes ou de terreno ndo edificados devera ter
elementos vazados, de forma a permitir sua completa visualizacdo.

§ 52 - No lote ou conjunto de lotes edificados é facultado o fechamento nas divisas laterais e
de fundo, respeitada a altura maxima na divisa estabelecida pela legislagio municipal.

§ 62 - No lote ou conjunto de lotes edificados é facultado o fechamento no alinhamento
frontal, limitado a altura de 5m (cinco metros) e observado o disposto nesta lei.

§ 72 - Na concordancia das esquinas, devera existir canto chanfrado de extensdo minima de
2,50m (dois metros e cinquenta centimetros), salvo se tal concordancia tiver sido fixada de
forma diversa pelo érgdo competente.

§ 82 - As alturas dos fechamentos frontais mencionadas neste artigo serdo medidas ponto a
ponto em relacdo ao alinhamento do terreno, tendo como referéncia o nivel do passeio
publico lindeiro.

§ 92- A limpeza, drenagem e roca do lote, conjunto de lotes ou terreno, mencionados no
caput deste artigo, deverao observar as disposi¢cdes contidas na legislagdo especifica relativa a
limpeza urbana, seus servicos e manejo de residuos solidos urbanos no Municipio e demais
legislacdes correlatas,

CAPITULO IV

DO LICENCIAMENTO

SECAO|




MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE
ESTADO DE MINAS GERAIS
Praga Dr. Miguel Batista Vieira,121 — Centro
Cep 36260-000 — Alto Rio Doce — MG
CNPI: 18094748/0001-66
Tel: (32) 3345-1270
DISPOSICOES GERAIS

Art. 12 - A execucdo das obras publicas ou privadas de edificagdes é condicionada 3 obtencao
de licenca outorgada pelo 6rgdo municipal competente, precedida da aprovacio dos
respectivos projetos e do pagamento das taxas e pregos publicos pertinentes.

§ 12 - Estdo sujeitas a aprovagdo de projeto e ao licenciamento as obras de:

| = Construcao.

Il = Demolicao.

Il = Reconstrucao.

§ 22 - Esta sujeita apenas ao licenciamento e ao acompanhamento por responsavel técnico,
nos termos do regulamento desta Lei, a construcio de marquises e de muros de arrimo.

Art. 13 - Estdo dispensadas da aprovacao de projeto e do licenciamento as seguintes obras:
I - Construgdo de muros.

Il - Instalagdo de canteiro de obras, barracdo e estande de vendas em obras licenciadas, desde
que ndo ocupem area publica.

I - ModificagGes internas as unidades residenciais e ndo residenciais que nio gerem
alteracdo da area liquida edificada, nos termos desta lei.

V - Instalacdo de grades de protegao.

VI - Servigos de manutengdo e construgdo de passeios, nos termos deste Codigo Obras e
Posturas do Municipio.

VIl - Constru¢do de abrigos para animais domeésticos e cobertas em unidades residenciais, com
altura maxima de 1,80m (um metro e oitenta centimetros).

VIl - Escadas e rampas descobertas sobre terreno natural, respeitados os parametros da
legislacdo vigente.

IX - Impermeabilizacao de lajes. /

§ 12 - A dispensa prevista neste artigo ndo se aplica as obras em edificagfes situadas no
imoveis de construgbes protegidas, imdveis com tombamento especifico ou de interesse de
preservacdo, as quais deverdo ser executadas de acordo com diretrizes fornecidas pglos
orgaos competentes. '
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§ 22 - A dispensa da aprovacdo do projeto nido desobriga o interessado do cumprimento das
normas pertinentes nem da responsabilidade penal e civil perante terceiros.

SECAO Il
DA APRESENTACAO E APROVACAO DE PROJETO
Art. 14 - Qualquer construgdo somente poderd ser executada dentro do perimetro urbano,
apos a aprovagdo do projeto e concessdo de licenca de construcio pela Prefeitura Municipal,

e sob a responsabilidade de profissional legalmente habilitado.

§ 12 - Eventuais alteragdes em projetos aprovados serdo consideradas projetos novos para os
efeitos desta lei.

§ 22 - Para obter aprovagdo do projeto de licenca de construgdo, devera o interessado
submeter a Prefeitura Municipal projeto da obra.

§ 32 - Os projetos deverdo estar em acordo com a legislacdo vigente sobre zoneamento e
loteamento.

Art. 15 - De acordo com a espécie da obra, os respectivos requerimentos seriio apresentados
com obediéncia as normas estabelecidas neste regulamento.

Art. 16 - Os Projetos anexados ao requerimento de licenca deverao:
I - Serem apresentados em duas vias.

Il - Trazer a data e as assinaturas do autor, do proprietario da construgio projetada e do
responsavel técnico.

Il = Ter em anexo o titulo de propriedade do terreno ou equivalente.
IV - Os projetos deverdo vir dobrados ou em tamanho A4.
Art. 17 - As pranchas deverdo ser apresentadas com rotulo padrao conforme ANEXO |.

Art. 18 - Nos projetos deverdo constar os seguintes elementos: f: :

I - No selo do projeto devera constar explicitamente o tipo de projeto a que se destina
optando-se por uma das opgoes:

a - "PROJETO PARA CONSTRUGAQ"; yictor 98 S
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b - "PROJETO PARA FINS DE REGULARIZACAQ":
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c- "ATUALIZACAQ COM ACRESCIMO DE AREA";
d - "ATUALIZACAQ SEM ACRESCIMO DE AREA".

Il - Croqui de situacdo ou localizagdo, contendo o lote na quadra, a denominagdo das vias
limitrofes e a orientacdo magnética (norte verdadeiro), contendo ainda:

a - amarracdo feita através dos cantos da quadra;
b- as dimensdes reais do lote urbano;

HI - Planta de locagdo, que disponha a construcdo dentro do lote, contendo as cotas gerais, as
amarragdes com as divisas e a largura da calgada.

IV - A planta de cobertura devera ter a indicagdo de caimento e calha quando houver,
podendo ser coincidente com a locagao.

a — Em caso de inclinacdo varidvel, as declividades deverdo ser indicadas nas plantas de
cortes.

V - Planta baixa de cada pavimento a construir, determinando:

a - as dimensdes exatas de todos os compartimentos, inclusive os vdos de iluminagdo,
ventilacdo, garagem e estacionamentos;

b - a finalidade de cada compartimento e de cada pavimento;

¢ - 0s tracos indicativos dos cortes longitudinais e transversais;

d - indicagdo das espessuras das paredes e dimensdes externas da obra;

e - projecao da cobertura em linha tracejada cortando a largura do beiral;
f- determinagdo das pegas dos banheiros, WC, cozinhas e dreas de servico;

g - sentido de abertura das portas;

projeto:
a- os cortes deverdo passar pela cozinha, sanitarios e escadas;
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b - na cozinha e nos sanitarios a altura do barrado impermedvel sera de no minimo 1,50m
(um metro e cinquenta centimetros) a partir do piso acabado;
c - no corte € obrigatorio a especificagdo da estrutura do telhado com suas dimensdes reais;

VIl - Elevagdo da fachada principal ou fachada voltada para as vias publicas:

VIl - Havera sempre a indicagdo da escala, o que nio dispensa a indicacdo das cotas.

Art. 19 - Para as construgbes de cardter especializado (cinema, fibrica, hospital etc.) o
memorial descritivo devera conter especificagbes de iluminagdo, ventilacdo artificial,
condicionamento de ar, aparelhagem contra incéndios, além de outras inerentes a cada tipo
de construgdo, atendendo fielmente as leis e regulamentos bem como as normas técnicas

respectiva a cada caso.

Art. 20 - Podera ser exigida a apresentacdo dos calculos de resisténcia e estabilidade, assim
como outros detalhes necessarios a boa compreensao da obra.

Art. 21 - As escalas minimas para os elementos do projeto serdo:
I - De 1:1000 para as plantas de situagdo;

Il -De 1:500 para as plantas de locacdo;

Il -De 1:100 para as de cobertura;

IV - De 1:75 para as plantas baixas;

V - De 1:75 para as fachadas;

VI - De 1:50 para os cortes;

Vil - De 1:25 para os detalhes.

§ 1.2 - Havera sempre escala grafica.

§ 2.2 - A escala ndo dispensara a indicagdo de cotas.

Art. 22 - No caso de reformas ou ampliagbes, devera o projeto seguir a seguinte conve 'ﬁu:
| - Preto - para as partes existentes.

Il - Amarelo - para as partes a serem demolidas.

Il - Vermelho - para as partes novas ou acrescimos.
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Art. 23 - Quando se tratar de construgdes destinadas ao fabrico ou manipulacio de géneros
alimenticios, frigorificos ou matadouros, bem como estabelecimentos hospitalares e
congeneres, a licenca de que trata esta lei ficard condicionada a manifestacio prévia dos
orgaos especializados competentes.

Art. 24 - Quanto aos jogos de projeto, apds recebidos e visados pelo agente publico, um sera
entregue ao requerente, junto com a Licenca de Construcdo e, devera ser conservado na
obra, e, ser sempre apresentado quando solicitado por fiscal de obras ou autoridades
competentes da Prefeitura Municipal, e o outro sera arquivado no ente publico.

Art. 25 - Todo projeto que contrariar as disposi¢des deste Codigo sera devolvido ao autor,
devidamente esclarecidas as omissoes encontradas pela Prefeitura.

Art. 26 - Para modificagdes essenciais do projeto, ja aprovado, estas s& poderdo ser
executadas mediante novo requerimento, solicitando aprovagdo do respectivo alvara.

Art. 27 - A aprovacdo do projeto para construgdo tera validade por 02 (dois) anos,
ressalvando ao interessado o direito de requerer sua revalidagao.

§ 12 - Retificagbes graficas que se tenham de fazer no projeto poderdo ser apresentadas
separadamente, em duas vias devidamente autenticadas pelo proprietario da obra, ou seu
representante e pelo autor do projeto.

§ 22 - Serdo permitidas emendas nos projetos, correcdo de cotas, desde que feitas e
assinadas pelo profissional responsavel,

Art. 28 - A aprovacdo de projeto arquitetdnico dar-se-a apos a verificacdo da documentacgao
pertinente, do pagamento do prego publico correspondente e do atendimento as disposigoes
estabelecidas nesta Lei, em sua regulamentacio e na legislacdo vigente correlata, bem como
do disposto nas informacgdes basicas.

§ 12 - O projeto devera ser instruido com a documentagao fixada em regulamento, sob pena
de indeferimento do pedido de aprovacdo de projeto.

§ 22 - O 6rgdo municipal competente poderd indagar, desde que fundamentadamente, a
respeito da destinacdo de uma obra, no seu conjunto ou em suas partes, recusando-se a
aceitar o que for inadequado ou inconveniente do ponto de vista da seguranca, da higiene, ,
da salubridade e da adeguacdo a legislagao vigente. /

relativa as normas infringidas e aos erros técnicos cometidos é de 30 (trinta)di ntados
da data de seu protocolo.
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§ 12 - Mediante despacho fundamentado, a autoridade responsavel podera prorrogar, por
igual periodo, o prazo previsto no caput deste artigo.

§ 22 - A prorrogagao de prazo prevista no § 12 deste artigo é prerrogativa exclusiva da
autoridade responsavel.

§ 32 - E responsabilidade do Executivo providenciar, quando for o caso, a manifestacio de
todos os orgaos e unidades da Administracdo Direta e Indireta do Municipio, que deverio se
pronunciar acerca da aprovagdo do projeto dentro do prazo previsto neste artigo.

§ 42 - Os projetos que estiverem em desacordo com a legislagdo vigente ou contiverem erros
técnicos poderdo ser corrigidos pelo responsdvel técnico e reapresentados ao Orgio
municipal competente para aprovagao.

§ 52 - Havendo duvidas para aprovagdo do projeto, o funcionario encarregado do servigo
devera orientar o interessado, com precisdo sobre todas as falhas existentes para que
possam ser sanadas, de uma s vez.

§ 62. - Para modificacdes essenciais do projeto, ja aprovado, estas s6 poderdo ser executadas
mediante novo requerimento, requerendo sua aprovagao.

§ 72 - O responsavel técnico terd o prazo de 30 (trinta) dias, contados de sua intimagao, para
corrigir o projeto, sendo que o ndo atendimento desse prazo implica o indeferimento do
projeto.

§ 82 - Apresentadas as corregbes previstas nos §§ 42 e 62 deste artigo, o orgdo municipal
competente procedera a conferéncia do projeto, quanto ao atendimento de todas as
modificacBes solicitadas, devendo, no prazo de 25 (vinte e cinco) dias, aprova-lo ou indeferi-
lo.

§ 92 - Decorridos os prazos previstos nos §§ 12 e 92 deste artigo sem que a analise do projeto
tenha sido concluida, o proprietdrio podera notificar a autoridade competente para, no prazo

de 15 (quinze) dias, aprovar ou indeferir o projeto.

§ 102 - Esgotado o prazo previsto no § 92 deste artigo sem que haja manifestacdo conclusiva
da autoridade competente, fica o responsavel técnico autorizado a dar inicio a obra,

mediante notificacdo aquela. /

§ 11 - O disposto no § 102 deste artigo ndo isenta o proprietario e o responsavel tecfiico pela
obra do cumprimento do disposto nesta Lei e na legislagio pertinente, bem como da sujeicdo
as penalidades previstas nesta Lei e outras reguladoras da matéria.
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§ 12 - O descumprimento dos prazos previstos neste artigo implica apuracio de
responsabilidade, nos termos da legislacdo propria.
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Art. 30 - A aprovacdo do projeto de construcdo ndo significa o reconhecimento da
legitimidade dos direitos de posse, dominio ou quaisquer outros sobre o lote ou conjunto de
lotes, nem a regularidade do uso da edificacdo ou da demarcacdo das divisas do terreno.

SECAO Il
DO PAGAMENTO DAS TAXAS E EMOLUMENTOS

Art. 31 - Nenhuma obra ou demolicao se fara no Municipio sem prévia licenca da Prefeitura,
observadas as disposi¢des do presente Codigo.

Art. 32 - Aprovado o projeto, sera expedida a guia para que o interessado pague as taxas e os
emolumentos devidos.

Art. 33 - A licenga sera fornecida por meio de alvara ao interessado, mediante requerimento
dirigido a autoridade municipal, sujeitando-se ao pagamento da taxa, calculada em funcao da
URM, nas aliquotas previstas no Codigo Tributario e outros regulamentos.

§19 - Ficam isentos do pagamento das taxas de que tratam esta Lei aqueles que comprovarem
insuficiéncia de recursos, inscritos no Cadastro Unico para Programas Sociais do Governo
Federal, com finalidade exclusiva para moradias, estas com no maximo 50m’ (cinquenta
metros quadrados) de area construida, a ser concedida uma unica vez por matricula
cadastrada.

§22 - Ficam igualmente isentas as obras sobre as sedes destinadas exclusivamente as
atividades sociais, sem fins lucrativos, declaradas de utilidade publica, subvencionadas ou nao
pelo municipio.

Art. 34 - A licenca para qualquer construgdo, demolicdo, reforma estrutural, modificagdo e
acréscimo das obras ou suas dependéncias, depende de prévia aprovacgao, pela Prefeitura, dos
projetos das respectivas obras.

Art. 35 - Depois de aprovado o projeto e pagas as taxas e emolumentos devidos, sera

expedido o alvara assinado pela autoridade competente, mediante a apresanta;ﬁc;da guia
devidamente guitada.

disposigoes da Lei.

SECAO IV
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DO ALVARA DE CONSTRUCAO

Art. 37 - Nenhuma obra podera ser iniciada sem a emissdo do respectivo Alvard de
Construgdo, salvo nas hipoteses expressas em lei.

§ 12 - A aprovagdo do projeto implicard na concessdo do Alvara de Construcdo, no prazo de 15
(guinze) dias Gteis, sendo facultado ao proprietirio ou ao responsavel técnico solicitar
documento comprobatorio da aprovagdo do projeto, independentemente da emissdo do
Alvara de Construcao.

§ 22 - O Alvard de Construgdo incluird as autorizacdes relativas 3 construgdo, demoligdo,
movimentagdo de terra e entulho e supressdo de vegetacdo, se for o caso.

Art. 38 - O Alvara de Construcdo tera o prazo de validade de 02 (dois) anos, a partir da data de
sua expedicdo.

§ 12 - O prazo mencionado no caput deste artigo ndo correra durante impedimento judicial,
desde que devidamente comprovada sua duragdo por documento habil.

§ 22 - Findo o prazo previsto no caput deste artigo sem que a obra tenha sido concluida,
observar-se-3 o seguinte:

| = O Alvarad de Construgdo podera ser revalidado por mais 02 (dois) anos, desde que nao
tenha havido alteracio na legislagdo municipal pertinente.

Il - Na ocorréncia de alteracdo na legislagdo, o Alvara de Construgdo podera ser revalidado
apenas para a conclusdo da parte correspondente a estrutura ja executada, por periodo de
mais 02 (dois) anos.

§ 32 - Na hipétese do inciso |l do § 22 deste artigo, para a revalidagdo de Alvara de Construgdo
de obras que incluam a complementagdo da estrutura constante de projeto aprovado, este
devera ser reapresentado para aprovagdo, de acordo com os critérios da nova legislagao.

§ 4°- Excepcionalmente, a revalidacdo de Alvara de Construgdo de obras que incluam a
complementacdo da estrutura constante de projeto aprovado de acordo com parametros
urbanisticos alterados por lei superveniente podera ocorrer, desde que preenchidos os
seguintes requisitos:

alteracio.
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Il - Eventuais modificagbes de projeto ndo poderdo resultar em pardmetros urbanisticos
menos restritivos que aqueles constantes do projeto aprovado.

i W MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE

Il - A revalidacdo do Alvara de Construgdo, na hipdtese prevista neste paragrafo, sera
onerosa, devendo o poder plblico, na forma da legislacio vigente determinar o valor devido.

§ 52- O Alvara de Construgdo podera ser cancelado mediante solicitagdo do proprietario.

§ 62 - O Alvara de Construgdo serd anulado quando constatada irregularidade no processo de
aprovacao.

Art. 39 - A aprovacdo de projeto de arquitetura em substituicdo a outro j@ aprovado implica
cancelamento do Alvara de Construcio em vigor.

CAPITULO V

DAS OBRAS

SECAO |
DO CANTEIRO DE OBRAS

Art. 40 - Aprovado o projeto e expedida a licenga de construgdo, a execugdo da obra deverd
verificar-se dentro do prazo de 02 (dois) anos, permitida a sua revalidagdo.

Art. 41 - Para dar inicio a obra, é obrigatoria a instalacdo de placa de identificagcdo que atenda a
padronizagdo estabelecida pelo 6rgde municipal competente e ou Conselho de Classe em
posicao visivel a partir do logradouro publico.

Art. 42 - O responsavel técnico devera manter, no canteiro de obras, cépia do Alvara de
Construgdo e do projeto aprovado, em local de facil acesso a fiscalizagao.

Art. 43 - O canteiro de obras, suas instalagbes e equipamentos, bem como os servicos
preparatérios e complementares, respeitardo o direito de vizinhanca e o disposto em lei, nas
Normas Técnicas Brasileiras, na legislacio sobre seguranca, no Codigo Obras e Posturas e no seu
regulamento.

Art. 44 - O canteiro de obras cuja instalagdo ocupe parte de logradouro publico obedecera as
normas do Codigo de Obras e Posturas e do seu regulamento. :
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definidos em lei, na legislagdo especifica sobre a seguranca e medicina do trabalho e ainda no
Codigo de Obras e Posturas e no seu regulamento.

§ 1.2 - Excetuam-se dessa exigéncia os muros e grades inferiores a 02 (dois) metros de altura.

§ 2.2 - Os tapumes deverdo ter a altura minima de 02 (dois) metros, permitido o seu avanco até a
metade do passeio.

Art. 46 - E proibida a ocupagdo da via puiblica, mesmo que parcial, com materiais de construgao
salvo na parte limitada pelo tapume.

§ 12 - E proibido também ocupagio da via publica por entulho, bem como o preparo de
argamassas ou concretos nas referidas vias.

§ 22 - Tolera-se a colocagdo de materiais na via publica apenas pelo tempo necessario ao seu
recolhimento para o interior da obra, pelo prazo maximo de 48 (quarenta e oito) horas, apos o
descarregamento.

§32 - Excepcionalmente, o 6rgdo competente podera autorizar, por tempo determinado e
condicionada a sinalizagdo, o uso de passeios e vias publicas, nas situacdes vedadas nos
pardgrafos anteriores, sempre que a disposigdo fisica do imével ndo dispuser de espaco interior,
a individualizar por completo a execucdo da obra.

Art. 47 - Os andaimes devem ficar no interior dos tapumes e devem satisfazer as exigéncias
emanadas das normas de seguranca reguladoras especificas de cada.

Art. 48 - Com a retirada dos tapumes e andaimes, deve ser feita a completa e geral limpeza do
logradouro publico fronteiro a obra, removendo-se o entulho para o local conveniente, no prazo

de 24h (vinte e quatro horas) a contar da data do término da obra.

Paragrafo Unico - Deverdo ainda ser feitos pelo construtor os reparos e os estragos causados na
via publica.

SECAOII

DO MOVIMENTO DE TERRAS, ENTULHO E MATERIAL ORGANICO

Art. 49 - A execucio do movimento de terras, entulho e material organico deverdo obedecer
direito de vizinhanca, 4s Normas Técnicas Brasileiras, a legislagdo ambiental, a legislagdo de
posturas e ao disposto nesta Lei.

§ 12 - O movimento de terra e entulho que resulte em deslocamento e transporte de fhaterial
externo ao terreno obedecerd as determinagdes contidas em Regulamento de Limee
no Codigo de Obras e Posturas e no seu regulamento. /]
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§ 22 - Constatada a movimentagdo de terra e entulho em curso ou concluida em imével de
interesse de preservagdo sem o devido licenciamento ou em imével tombado, o valor da multa
corresponderad a, no minimo, 100 (cem) e a, no méaximo, 1000 {mil) URM.

Art. 50 - Na execugdo do movimento de terra, entulho e material organico é obrigatério:

| - Adogdo de medidas técnicas de seguranga necessdrias a preservacio da estabilidade e
integridade das edificagGes, das propriedades vizinhas e da drea publica.

Il - Apresentacdo de projeto de terraplanagem elaborado por responsével técnico, de acordo
com o previsto na regulamentagao desta Lei;

Il - Acompanhamento por responsavel técnico.

Paragrafo Unico - O proprietirio do imével ou responsavel técnico pela modificacdo das
condi¢des naturais do terreno que cause instabilidade ou dano de qualquer natureza a
logradouro publico ou terreno vizinho é obrigado a executar as obras corretivas necessarias, no
prazo previsto em lei ou estipulado pela administragdo publica, através de seus drgdos
fiscalizadores.

SECAO Il
DA BAIXA DE CONSTRUCAO

Art. 51 - A edificagdo somente podera ser habitada, ocupada ou utilizada apés a concessio da
Certiddo de Baixa de Construcdo ou Carta de Habite-se.

Art. 52 - A conclusao da obra sera comunicada ao 6rgao municipal competente pelo responsavel
técnico ou pelo proprietario.

Paragrafo Unico - Consideram-se obras concluidas as que atendam, cumulativamente, as
seguintes condicoes:

| - Tenham instalagbes hidrossanitdrias e elétricas executadas e devidamente ligadas a rede
publica, bem como drea permeavel vegetada, pisos e paredes impermeaveis em ambientes de
preparo de alimentos e higiene, vagas de estacionamento demarcadas e passeios publicos
executados ao longo do meio-fio em frente ao lote, conforme exigéncias técnicas da legislagdo

em vigor; /

Il - Apresentem condigies minimas de habitabilidade, salubridade e seguranga, quais seja

a - contrapiso concluido;
poiva Lopes
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b -paredes rebocadas;

c -cobertura concluida:

d - revestimento externo acabado e impermeabilizado;

e - esquadrias instaladas;

f - instalagdes de combate a incéndio executadas, quando necessario;

g -condi¢des de acessibilidade garantidas de acordo com as normas técnicas vigentes;
h -concordéncia com o projeto aprovado.

Art. 53 - A Certidio de Baixa de Construcdo sera concedida quando atendidas as seguintes
condigGes:

| - Apresentacdo da documentacao pertinente.

Il - Vistoria do imdvel, constatando:

a - que a obra foi executada de acordo com o projeto aprovado;

b - que foram atendidas as condigdes previstas no art. 32 desta Lei.

§ 12 - Caso a edificacio tenha sido concluida com alteragdes em relagdo ao projeto aprovado, a
regularizacdo do imdvel dar-se-4 mediante apresentagao de levantamento da situacdo existente,
para verificacao do 6rgdo competente gquanto ao atendimento da legislacdo em vigor.

§ 22 - A apresentacdo do levantamento referido no § 12 deste artigo devera ocorrer no momento
do comunicado de conclusdo da obra, hipétese na qual a vistoria para concessdo de Certidao de
Baixa de Construcdo apenas serd realizada caso as alteracdes empreendidas em relacdo ao

projeto  aprovado nao impliguem desrespeito | legislagdo em vigor.

§ 32 - E permitida a concessdo de Certiddao de Baixa de Construgdo parcial para construgao
inacabada em que houver partes em condi¢es de serem ocupadas, desde que:

| - Estas constituam unidades ou pavimentos autonomos.
I - Estas atendam ao disposto no art. 32 desta Lei.

Il - As dreas comuns estejam concluidas.
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§ 42 - Somente sera concedida Certid3o de Baixa de Construgdo parcial para obras que possuam
Alvara de Construcdo em vigor.
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Art. 54 - As construgdes que estiverem em desacordo com a legislagdo terdo seus responsdveis
técnicos e proprietarios comunicados para efetuar a devida regularizagdo.

Pardgrafo Unico - A Certiddo de Baixa de Construgdo sera negada caso a regularizacio referida
no caput deste artigo ndo seja executada no prazo maximo de 12 (doze) meses, ficando o
proprietario sujeito as penalidades cabiveis.
SECAO IV
DAS OBRAS PARALISADAS

Art. 55 - Ocorrendo paralisacdo de obra, o tapume e o barracdo de obra instalados sobre o
passeio deverdo ser recuados para o alinhamento do terreno, no prazo estabelecido no Codigo
de Posturas e seu regulamento, e o passeio devera ser desobstruido, pavimentado e limpo.

Art. 56 - O proprietario de obra paralisada ou de edificagdo abandonada sera diretamente

responsavel pelos danos ou prejuizos causados ao Municipio e a terceiros, em decorréncia da
paralisacdo ou abandono dela.

CAPITULO VI
DAS EDIFICACOES
SECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS
Art. 57 - Considera-se area construida a drea coberta, a excecdo de:

| - Area sob beiral e marquise, desde gque esses tenham dimensao maxima de 1,20m (um metro e
vinte centimetros), ndo ultrapassem a metade do recuo minimo e estejam de acordo com o
Codigo de Posturas.

Il - Areas para uso de guarda de material, armario, cabine de gas e abrigo de animais, com altura
igual ou inferior a 1,80m (um metro e oitenta centimetros). f

Il - Area aberta sob pérgula em edificacdo residencial.

IV - Saliéncias, nos termos desta Lei.

17
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V - Area sob toldo, conforme previsto no Cédigo de Obras e Posturas.

VI - Area sem utilizagdo sob projecio da edificaco.

VIl - Area de jardineiras, contada da fachada da edificacio até 0,60m (sessenta centimetros) de
projecio.

SECAO Il
DAS TAXAS DE OCUPACAO

Art. 58 - Para as construgdes residenciais a taxa de ocupacdo nao podera exceder a 90% (noventa
por cento).

Art. 59 - Para as constru¢des comerciais e industriais a taxa de ocupacGes podera atingir até 90%
(noventa por cento) desde que outras disposicbes deste codigo sejam obedecidas.

SECAO Ill
DOS ELEMENTOS CONSTRUTIVOS E DOS MATERIAIS DE CONSTRUCAO
Art. 60 - O responsdvel técnico, assim como o proprietario sdo os responsaveis pela escolha e pela
correta utilizagao dos materiais e elementos construtivos, estruturais ou ndo, de acordo com as
Normas Técnicas Brasileiras relativas a resisténcia ao fogo, isolamento térmico, isolamento e

condicionamento acustico, resisténcia estrutural, durabilidade e impermeabilidade.

§ 12 - S3o elementos construtivos de uma edificacdo as fundagbes, a estrutura, as paredes, as lajes
e os telhados.

§ 22 - O responsavel técnico, assim como o proprietario deverdo zelar, sempre que possivel, pela
utilizacdo de materiais e tecnologias que:

| - Tenham sido gerados de forma respeitosa com a preservacgao dos recursos naturais.
Il - Promovam a melhor eficiéncia em termos de consumo de energia.
I - Promovam o bom uso e a economia de agua.

IV - Promovam o conforto nos ambientes internos sem prejudicar o ambiente externg
especialmente quanto a emissdo de gases geradores de efeito estufa ou outros poluentes.

Art. 61 - As estruturas de fundacdo ou outras estruturas deverdo ficar inteiramente dentrg dos
limites do lote ou terreno e garantir, na sua execucdo, a seguranga das pessoas e das edifjcacdes

Ao Ri0
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vizinhas, de forma a evitar, obrigatoriamente, quaisquer danos a logradouros publicos e
instalagdes de servigos.

Art. 62 - As coberturas deverdo ser feitas de modo a impedir o despejo de dguas pluviais nos
terrenos vizinhos e logradouros publicos, devendo estas serem canalizadas e ter seus condutores
ligados a sarjetas, a sistemas de esgotamento de aguas pluviais ou a caixa de captagdo.

Art. 63 - As estruturas e paredes aparentes edificadas nas divisas do lote deverdo ter as faces
externas acabadas.

SECAO IV
DAS FUNDACOES

Art. 64 - Todos os elementos constituintes da fundagdo, atendendo-se a legislacdo pertinente a
mesma, ficardo a critério do responsavel técnico.

Art. 65 - Sem prévio saneamento do solo, nenhuma construgdo podera ser edificada sobre o
terreno:

| - Umido e pantanoso.
Il - Misturado com hiimus ou substancias organicas.
Art. 66 - As fundacdes serdo executadas de modo que a carga sobre o solo ndo ultrapasse os
limites indicados nas especificacdes das Normas Técnicas Brasileiras da ABNT (Associagdo
Brasileira de Normas Técnicas).
Paragrafo Unico - As fundacdes ndo poderdo invadir o leito da via publica, bem como os imoveis
vizinhos.

SECAO V

DAS PAREDES

Art. 67 - As paredes externas de uma edificagdo serdo sempre impermeabilizadas ou
impermeaveis. /

Art.68 - As espessuras minimas das paredes de alvenaria de tijolo comum serao:
| - De um tijolo para as paredes externas;

Il - De meio tijolo para as paredes internas; Wictor 48 P*,,




MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE
ESTADO DE MINAS GERAIS
Pracga Dr. Miguel Batista Vieira,121 — Centro
Cep 36260-000 — Alto Rio Doce — MG
CNPI: 18094748/0001-66
Tel: (32) 3345-1270

Art.69 - Quando executadas com outro material, as espessuras deverdo ser equivalentes as do
tijolo quanto a impermeabilizagao, acustica, resisténcia e estabilidade.

Art. 70 - Tratando-se da estrutura de concreto armado, as paredes de enchimento ndo ficam
sujeitas aos limites de espessura estabelecidos nos artigos anteriores.
SECAO VI
DAS FACHADAS E MARQUISES

Art. 71 -Nas edificagdes serd permitido o balanco e marguises acima do pavimento de acesso,
desde que obedega as seguintes condigbes:

I - Ndo ultrapasse 1,20m.
Il - A face extrema do balanco devera ficar afastada do meio fio de no minimo 0,50m.

Art. 72- As saliéncias deverdo situar-se a altura de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros)
acima de qualquer ponto do piso imediatamente abaixo.

Art. 73 - As marquises deverio atender, cumulativamente, as seguintes exigéncias:

| - Ter altura minima de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) acima de qualquer ponto do
piso.

Il - Ser executadas em material durdvel e incombustivel e dotadas de calhas e condutores para
agua pluvial.

Il - Ndo conter pilares de sustentagdo, grades, peitoris ou guarda-corpos.

§ 1° - Em saliéncias utilizadas para a instalagdo de sistemas de ar-condicionado, € obrigatorio
haver dispositivo que impeca o gotejamento ou despejo de residuos sobre a vizinhanca ou
logradouro publico.

§ 22 - O disposto no caput deste artigo ndo se aplica as edificacBes existentes ate a dgta de
publicagdo desta lei que, caracterizadas como vazias ou subutilizadas, sejam objéto de
modernizacio e adaptagdo para melhor uso ou para aquelas que caregam de qualificacdo das
fachadas.

§ 32 - Onde ja existam prédios com marquises, dentro das condigbes deste Codigo, obedecidas
35 normas estéticas servirdo as mesmas de padrdo em altura e balango, para os g!} is edificios e
f

J

construgdes a serem construidos.
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Art. 74 - A depredacdo por terceiro ou a ocorréncia de acidente ndo isentam o proprietario da
manutencio do bom estado de conservagao das fachadas do imaovel.

Art. 75 - Nos terrenos em declive, as estruturas que gerem espagos nio utilizados deverdo ser
tratadas paisagisticamente ou construtivamente, de modo a ndo comprometer a paisagem
urbana, conforme regulamento.

Art. 76- Para as construgbes em zonas histdricas ou tombadas pelo patriménio, deverdo ser
ouvidas as autoridades municipais responsaveis por estes acervos, para fins de composigao destas

fachadas.

Art.77- Quanto as demais fachadas, tanto as laterais como de fundos, visiveis dos logradouros
devem harmonizar-se, no estilo, com a fachada principal da construcdo ou edificio.

Art.78 - Compartimento de acesso a escada e rampa, casa de maquina de elevadores,
reservatérios ou gualquer outro corpo acessorio aparecendo acima da cobertura ou terraco,
devem ficar recuados ou ndo, incorporados esteticamente 3 massa arquiteténica da construgdo ou
edificio.

Art.79- As fachadas principais das residéncias, quando ndo forem revestidas de outro material,
devem receber caiacdo ou pinturas.

Art. 80 - A apresentagdo e conservagdo das fachadas devem ser mantidas pelos proprietarios ou
responsaveis, podendo a Prefeitura exigir o cumprimento destas exigéncias, em qualquer época.

SECAO VII

DAS COBERTURAS

Art.81 - As coberturas das edificagdes serdo construidas com materiais que permitam:

| - Perfeita impermeabilizagao.

Il - Isolamento termico.

Art. 82- As aguas pluviais provenientes das coberturas serdo esgotadas dentro dos limites do lote,

n3o sendo permitido o desague sobre os lotes vizinhos ou logradouros.

SECAO Vill

DOS PES - DIREITOS
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Art. 83 - Considera-se como pé-direito a medida entre do piso ao teto, e, salvo os casos previstos
neste Codigo, serdo os seguintes os pés direitos minimos possiveis:

| -2,80m (dois metros e oitenta centimetros) para compartimentos situados no pavimento térreo,
destinados a loja, comércio ou industria e desprovidos de sobreloja.

Il - 5,30m (cinco metros e trinta) para lojas com sobrelojas, sendo de 2,50m (dois metros e
cinquenta centimetros) o pé direito minimo da sobreloja.

i - 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) para dormitérios, salas, escritorios, copas e
cozinha cozinhas.

IV = 2,40 (dois metros e quarenta centimetros) para depdsitos, cdmaras escuras, compartimentos
sanitarios, corredores de circulagao.

V -2,20m (dois metros e vinte centimetros) para garagens.

VI- 0,50 (cinquenta centimetros) para pordes, a contar do ponto mais alto do nivel relacionado a
este ambiente.

VII - 6,00(seis metros) para edificacbes destinadas ao uso coletivo, tais como cinemas, auditorios
etc.

SECAO IX
DOS RECUOS

Art.84 - O recuo sera estipulado ou adotado segundo o estabelecido em regulamento e no quadro
| desta Lei.

§ 1.2 - Apenas poderio ser edificadas em desacordo com o referido quadro |, no tocante ao recuo
frontal, as edificacdes localizadas em areas consolidadas dentro do perimetro urbano, desde que
seja mantido o alinhamento frontal das edificagbes confrontantes ja existentes.

§ 2.2 - Apenas poderdo ser edificadas em desacordo com o referido quadro |, no tocante aos
recuos laterais e de fundos, as edificagoes localizadas em 4reas consolidadas dentro do perimetro
urbano, desde que seja concedido pelos confrontantes, através de carta de anuéncia registrada
em cartorio.

§32 - Nos imoveis pré-existentes a data de publicagdo desta Lei, manterdo suas estruturas /
originarias, independente do disposto no quadro |, seja para fins residenciais ou comerciais.

§42 - Nos imoveis que abrigarem pequenos pontos de comércio, atendida a legislagdo vigente para
o exercicio da atividade, podera ser autorizada a sua instalagdo, ainda que nio cumprifl
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requisitos deste cédigo de obras, desde que o ato seja motivado pelo reconhecimento de sua
relevancia social e econémica para o municipio e concedido uma Unica vez para o CNPJ ou pessoa
fisica titular.

Art. 85 - Quando a edificacdo apresentar diversas fachadas voltadas para logradouros publicos, o
artigo anterior é aplicavel a cada uma delas.

Art. 86 - Os prédios comerciais, construidos somente em areas previamente delimitadas pela
Municipalidade, que ocuparem a testada do lote, ou paralelo a este, deverdo obedecer ao
seguinte:

| - No caso de se fazer passagem lateral, em prédios comerciais, esta nunca sera inferior a 1,00 m
(um metro).

Il - Se essa passagem tiver como fim acesso publico para o atendimento de mais de trés
estabelecimentos comerciais, sera considerada galeria e obedecera as seguintes condigdes;

a) -largura minima - 3,00m (trés metros);
b) - pé-direito minimo - 4,50m (quatro metros e cinquenta centimetros);

¢) - profundidade maxima, quando tiver apenas uma cobertura que obedeca as dimensdes da
galeria, 25,00m (vinte e cinco metros);

d) - no caso de haver duas aberturas nas dimensdes minimas acima citadas e serem em linha reta,
a profundidade podera ser de ate 50,00m (cinquenta metros).

Art. 87 - Aos prédios industriais somente sera permitida a construgdo em areas previamente
determinadas pela Municipalidade para este fim, em lotes de area nunca inferior a 800,00 m*
(oitocentos metros quadrados) e cuja largura minima seja de 20,00m (vinte metros) obedecendo
a0 que se Segue:

| - Recuo de uma das divisas laterais de no minimo 3,00 m (trés metros), sendo observado a ndo
contiguidade das paredes dos prédios e cabendo a Prefeitura Municipal estabelecer o sentido
obrigatério do afastamento.

Il - Recuo minimo de 5,00 m (cinco metros) da divisa com o passeio, sendo permitido, neste
espaco, patio de estacionamento.

Art. 88 - Nos logradouros onde forem permitidas edificacoes no alinhamento, estas poderdo ter
estruturas em balango desde que sejam observadas as seguintes condigdes:

| - Poder3o avancar sobre o alinhamento frontal da divisa do lote urbano, balcdes ou varanda
cobertas que formem corpos salientes abertos, cujas prote¢des no plano horizontal ndo avancgs
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mais de 1,20m (um metro e cinquenta centimetros) ou ndo avance mais de 80% (oitenta por
cento) da largura do passeio sobre o mencionado alinhamento.

Il - Esteja situada a altura de 2,60m (dois metros e sessenta centimetros) medidos a partir do
ponto mais alto da frente do lote, tendo como referéncia o piso acabado.

Il - N3o oculte ou prejudique elementos de informagao, sinalizacdo ou instalagao elétrica.
IV- Seja executada de material duravel e incombustivel dotada de calhas e condutores para aguas
pluviais, embutidos nas paredes e passando sob o passeio até alcancar a sarjeta, atraves de

gargulas;

V — Nas construgbes em esquinas, a marquise poderd ser executada nas fachadas, observando-se
o corte chanfrado.

Paragrafo tnico - No alinhamento sobre a divisa frontal do lote urbano, os corpos salientes,
descritos no "caput” deste artigo, somente serao permitidos a partir do segundo pavimento.
SECAO X
DAS VITRINES E MOSTRUARIOS

Art. 89 - Sera permitida a instalacdo de vitrines e mostruarios quando ndo advenham prejuizos
para a ventilagdo e iluminacao, satisfeitas as exigéncias de ordem estética.

Paragrafo Unico - As vitrines e mostruarios, que se colocarem nos vios de entrada ou nas
passagens, nao deverdo reduzir as larguras das mesmas a menos de 1,20m (um metro e vinte
centimetros).

Art. 90 - Os mostruarios poderdo ser colocados nas paredes externas das lojas, desde que nao
ultrapassem 0,20m (vinte centimetros) de saliéncia.

SECAO XI
DAS AGUAS PLUVIAISE DE INFILTRAGCAO

Art. 91 - O terreno circundante as edificacdes sera preparado de modo que permita franco
escoamento das aguas pluviais para a via publica ou para o terreno a jusante.

§ 1.2 - £ vedado o escoamento, para a via publica, de dguas servidas de qualquer espécie.
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§ 2.2 - Os edificios situados no alinhamento de vias publicas deverdo ter as dguas provenientes de
telhados, balcdes etc,, canalizados com o auxilio de calhas e condutores e as aguas Serao
canalizadas por baixo do passeio até a sarjeta.

§ 32 - £ proibida a ligagdo direta dos condutores 3 rede de esgoto sanitario.

§ 42 - Quando o declive do terreno impedir a ligacao 3 galeria ou o escoamento das aguas pluviais,
devera ser feito o aterro conveniente, a fim de permitir a ligagao do ramal a sarjeta do logradouro.

§ 52 - As ligacdes dos ramais as galerias serao feitas pela prefeitura ou concessionaria, a custa do
interessado e passardo a fazer parte da rede geral respectiva.

SECAO Xl
DO SANEAMENTO DAS AGUAS E ESGOTOS
SUBSECAO |
DAS INSTALAGOES DOMICILIARES

Art. 92 - Sdo instalacbes domiciliares: agua, luz, forca, esgoto, telefone, gas encanado e outras
tecnicamente consideradas na legislagdo competente.

Art. 93 - E obrigatéria a ligacao da rede domiciliar 4s redes gerais de agua e esgoto, quando tais
redes existirem na via publica em frente & construgao, obedecendo-se as exigéncias das empresas
concessionarias.

Paragrafo Gnico - As aguas servidas, provenientes de lavagens de pisos devem obrigatoriamente
ser canalizadas para as redes de esgoto sanitarios domiciliares, onde ndo houver galerias para tal
destinagao.

Art. 94 - Excepcionalmente, enquanto nao forem construidas as redes de aguas e esgotos, sao
permitidas, a titulo precario, instalacBes provisdrias, tais como: fossas sépticas, pogos ou cisternas,
perfurados a montante das fossas e desde que satisfagam as condigoes minimas para o uso e
afastada no minimo 5,00 m (cinco metros) da divisa.

Paragrafo tnico - Em caso de ndo haver rede de distribuicdo de dgua, esta podera ser obtida por
meio de pogos, com tampo), perfurados em parte mais alta em relacio a fossa e dela afastada no
minimo 20,00 m (vinte metros).

SUBSECAO Il

DAS INSTALAGCOES SANITARIAS
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Art. 95 - Toda habitacio deve ser provida de latrina, banheiro completo ou nao, reservatorio de
agua hermeticamente fechado, com capacidade suficiente para o uso diario, de acordo com as leis
de Saude Publica em vigor.

Art. 96 - As latrinas multiplas sdo divididas em celas independentes, com dois metros de alturaea
irea total do compartimento sera de tal forma que, dividida pelo nimero de celas, dé o
coeficiente minimo de 1,50m2 (um metro e cinquenta centimetros quadrados).

SECAO XlI

DOS AMBIENTES E COMPARTIMENTOS
SUBSECAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 97 - Os compartimentos terdo sua destinacdo considerada pela sua designacdo no projeto e
pela sua finalidade logica, decorrente da disposi¢do em planta, e deverao atender aos parametros
técnicos correspondentes as fungdes que neles serdo desempenhadas, conforme estabelecido no

projeto, observados os ditames desta Lei.

§ 12 - Em caso de conflito, prevalece, para fins de aprovacio de projeto, a finalidade logica do
compartimento em relagdo a designagao constante no projeto.

§ 22 - As funcdes a que se refere o caput deste artigo poderdo ocorrer em espago sem
compartimentacdo fisica, desde que sejam respeitados os parametros técnicos minimos exigidos
para cada compartimento ou ambiente.

Art. 98 - Os compartimentos das edificagdes sao classificados em:

| - De permanéncia prolongada.

Il - De utilizacdo transitoria.

§ 12 - Os compartimentos de permanéncia prolongada sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma
das seguintes fungoes:

| —-Repouso.
Il - Estar ou lazer.

11l - Tratamento ou recuperagao de saude.
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IV - Trabalho, reunido, ensino.
V —Recreagao.
VI - Pratica de esportes ou exercicio fisico.

§ 22 - Os compartimentos de utilizaco transitéria sdo aqueles destinados a, pelo menos, uma das
seguintes fungdes:

| - Circulagdo e acesso de pessoas.

Il —Higiene.

Il - Guarda de veiculos.

IV - Guarda de materiais.

Art. 99 - Para todo tipo de edificagdo, aplica-se, ainda, 0 seguinte:

I - Nos casos de teto inclinado, o pé direito é definido pela média das alturas maxima e minima do
compartimento, respeitada, nas edificacdes de uso ndo residencial, a altura minima de 2,10m (dois

metros e dez centimetros).

Il - Nenhum compartimento podera ser subdividido com prejuizo das dreas e dimensoes minimas
estabelecidas nesta Lei.

Wl - E obrigatoria a instalagdo de guarda-corpo com altura minima de 0,90m (noventa
centimetros), sempre que houver desnivel superior a 1,00m (um metro) entre pisos.

IV - Os vios de acesso nio poderdo ter altura inferior a 2,10m (dois metros e dez centimetros).
SUBSECAO Il
DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL UNIFAMILIAR

Art. 100 - Os compartimentos ou ambientes das edificacdes destinadas ao uso residencial
unifamiliar obedecer3o aos parametros minimos contidos nesta lei.

I
__n'

Paragrafo Unico - Entende-se por unifamiliar a edificacdo constituida por uma unica u dade
residencial, em um lote ou terreno onde nao existam outras edificacbes.

SUBSECAO Il
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DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL MULTIFAMILIAR
Art. 101 - As edificacbes destinadas ao uso residencial multifamiliar terdo, em cada unidade
residencial, ambientes para estar, repouso, preparo de alimentos e higiene.
§ 12 - Consideram-se ambientes de higiene a instalacdio sanitaria e a rea de servico.

§ 22 - Cada unidade residencial tera pelo menos uma instala¢ao sanitaria, vedada sua abertura
para o ambiente de preparo de alimentos.

§ 32 - Sera admitida a conjugagdao em um mesmo espaco de todos os ambientes citados no caput
deste artigo, excetuadas as instalagdes sanitarias, desde que esse espago tenha:

| - Forma que permita, em seu piso, um diametro minimo de 2,40m (dois metros e quarenta
centimetros).

Il - Ponto de agua e esgoto para preparo de alimentos.
§ 42 - A area liquida minima da unidade sera de 24,00m2 (vinte e quatro metros quadrados).

§ 52 - Na conformacao de ambientes distinta da prevista no § 32 deste artigo, a area total minima
sera o somatdrio das areas minimas de cada ambiente, observados os valores previstos nesta Lei.

§ 62 - A drea e as dimensdes minimas definidas nesta Lei para dormitdrios poderdo ser reduzidas,
mediante apresentagao de layout.

Art. 102 - Os compartimentos ou ambientes da edificacao residencial coletiva destinados ao uso
comum obedecerdo aos pardmetros minimos contidos nesta Lei.

Art. 103 - As habitagBes coletivas com mais de dois pavimentos serdo executadas de material
incombustivel.

§ 1.2 - Devera haver um reservatorio de agua na parte superior do prédio, com capacidade de 200
(duzentos) litros para cada cémodo, e, se necessario, bomba para o transporte vertical da agua,
até aquele reservatério.

§ 2.2 - Os edificios de habitagdo coletiva serdo dotados de caixas receptoras para correspondénci
para cada unidade, e em local de facil acesso e no pavimento ao nivel da via publica.

SUBSECAO IV
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DAS EDIFICACOES DE USO NAO RESIDENCIAL

Art. 104 - Os compartimentos ou ambientes das edificagbes destinadas ao uso nado residencial
obedecerio aos parametros minimos contidos nesta Lei.

Art. 105 - As edificagbes destinadas a usos especificos, como de educagao e satde, deverdo
obedecer, ainda, as normas dos orgaos competentes da Unido, do Estado e do Municipio, cabendo
ao responsavel técnico providenciar o licenciamento do projeto nessas instancias previamente a
aprovacao de projeto junto ao Orgao municipal competente, quando necessario.
SECAO XIV
DAS CONSTRUCOES PARA FINS COMERCIAIS E ESPECIFICOS
SUBSEGAO |
DAS LOJAS
Art. 106 - Para as lojas, exige-se que deverdo possuir, pelo menos, um sanitario,
convenientemente instalado.
Paragrafo Unico — Que a natureza do revestimento do piso e das paredes das lojas, vinculado ao
género de comércio a que destinadas, atendam as exigéncias das Leis Sanitérias normatizadoras.
SUBSEGAO Il
DAS SOBRELOJAS
Art. 107 - A sobreloja deve comunicar-se com a loja, por meio de escada interna, fixa ou rolante.
SUBSEGAO Il

DOS POROES

Art. 108 - Os porbes podem ser utilizados para despensa e depdsitos, quando tiverem o pé direito
de 2m (dois metros) e satisfizerem as condigdes exigidas para tal destino, previsto neste Codigo. |

Paragrafo Unico - Nestes compartimentos sdo tolerados:

I - Caixilhos méveis envidracados, para as aberturas de ventilagao.
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Il - Portas gradeadas, quer internas ou externas.

Art. 109 - Se o desnivel do terreno permitir um pe direito minimo de 2,20m (dois metros e vinte
centimetros), e se houver iluminagao na forma exigida por este Codigo, 0s pordes poderdo servir

de habitacdo noturna.
Art. 110 - Nio pode haver porio quando for inferior a 3,00m (trés metros) a diferenca entre o
nivel do piso de prédio e o nivel de agua (NA) maximo de um curso d'agua cujo transbordamento
possa atingir a area em que esteja implantada a construgdo em apreco.
Art. 111 - Nos pordes, qualquer que seja 0 pé direito, serdo observadas as seguintes disposigdes:
| - Piso impermeabilizado.
Il — Alicerces revestidos de material impermeavel e resistente no minimo0,30m (trinta
centimetros) do piso de terreno exterior.
SUBSECAO IV

DOS HOTEIS E CASAS DE PENSAO
Art. 112 - Os edificios que se destinem a hotéis e casas de pensao, além de se sujeitarem as
Condicbes Gerais das Edificagdes, no que lhes disser respeito, estabelecidas no presente Codigo,
devem ainda, obrigatoriamente, satisfazer as seguintes condigoes:
| - Os dormitérios deverdo ter as paredes revestidas, até 1,50 m (um metro e cinquenta
centimetros) de altura, no minimo, de material resistente, liso, ndo absorvente e capaz de resistir
a frequentes lavagens.

Il — S3o proibidas divisbes internas precarias de tabuas tipo tabiques.

IlI- As copas, cozinhas, despensas e instalagbes sanitarias e para banho terdo as paredes revestidas
de azulejos até a altura de 2,00 m (dois metros) e o piso tera revestimento de material ceramico.

Art. 113 - Havera na proporgao de um para cada dez (10) hdspedes, gabinetes sanitarios e
instalacdes para banhos quentes e frios, devidamente separados para ambos os sexos.

Art. 114- Havera instalagbes proprias para 0s empregados, com sanitarios completamente
isolados da secao de hospedes.

Art. 115- Em todos os seus pavimentos devera haver instalacBes visiveis e de facil acesso d
equipamentos contra incéndio.

30
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SUBSECAO V
DOS PREDIOS PARA ESCRITORIOS

Art. 116 - Quanto aos prédios para escritérios diferenciam-se dos dispositivos sobre habilitacao
coletiva, mediante as seguintes alteracoes:

| - Sera instalado um elevador para cada grupo de 50 (cinquenta) salas ou fragdo de excesso.

Il - As instalacdes sanitdrias estardo na proporcdo de uma latrina para cinco salas em cada
pavimento,

§ 1.2 - As latrinas maltiplas serdo divididas em celas independentes, com biombo de espessura
minima de um quarto de tijolo, e de 2,00 m (dois metros), de altura.

§ 2.2 - A area total do compartimento sera tal que, dividida pelo nimero de celas, de gquociente
minimo de 2,00 m® (dois metros quadrados), respeitando, porém o minimo de 1,50 m” (um metro
e cinquenta centimetros quadrados) para cada cela.

SUBSECAO VI
DOS POSTOS DE SERVICOS EABASTECIMENTO DE VEICULOS
Art. 117 - Nas edificacdes para postos de abastecimento de veiculos, além das normas que forem
aplicaveis por esta lei, serdo observadas ainda aquelas concernentes a legislagdo sobre

inflamaveis.

Art. 118 - A limpeza, lavagem e lubrificagdo de veiculos, deve ser feita em bocas isoladas, de modo
a impedir que a poeira e agua sejam levadas para o logradouro ou neste se acumulem.

Paragrafo Unico - As dguas de superficie serdo conduzidas para caixas separadas das galerias,
antes de serem langadas na rede geral.

Art. 119 - Os postos de servico e de abastecimento de veiculos deverdo possuir compartimento
para uso dos empregados e instalacdes sanitdrias com chuveiros.

Art. 120 - Os postos de servicos e de abastecimento de veiculos deverdo possuir instalagbes
sanitdrias para os usuarios separadas de empregados.

Art. 121 - E obrigatdria a adogdo de dispositivos contra incéndios além de extintores porta
todos em condicdes de funcionamento permanente.

SUBSECAO Vii
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DAS CONSTRUCOES EXPEDIDAS

Art. 122 - A construgao de casas de madeira, ou adobe ou outros materiais precarios so sera
permitido nas zonas estabelecidas pela Lei de zoneamento.

Art. 123 - As casas de que trata o artigo anterior deverdo preencher os seguintes requisitos:

| - O embasamento, sobre o qual se assentarem, sera de alvenaria de pedra, de concreto ou de
material equivalente.

Il - Distarem no minimo 2,00 (dois metros) das divisas laterais do lote e divisa no fundo, e, 5,00 m
(cinco metros) de alinhamento do logradouro e no minimo de 4,00 m (quatro metros) de qualquer
construcdo porventura existente no lote ou fora do mesmo.

il - Terem o pé direito minimo de 2,50 m (dois metros e cinquenta centimetros).
IV - Terem as salas, dormitorios e cozinhas a drea minima de 9,00m2 (nove metros quadrados).
V — Serdo dotadas de instalagbes sanitarias completas.

VI - Preencher todos os requisitos de ventilagdo e iluminacdo estabelecidos neste codigo.

SUBSECAO Vil

DAS OBRAS NAS VIAS PUBLICAS

Art. 124 - A Prefeitura Municipal podera exigir dos proprietarios a construcao de muros de
arrimos, sempre que o nivel do terreno diferir da via publica,

Art. 125 - A construcdo e a conservacao dos passeios serdo sempre dever do proprietario,
devendo eles apresentar uma declividade maxima de 3% (trés por cento) do alinhamento do meio-
fio e possuir revestimento com material antiderrapante.

§ 19. Os passeios deverdo ser executados acompanhando a declividade natural do logradouro,
sendo vedada a instalacdo de degraus, os quais serao substituidos por rampas com instalagdo de
corrimaos, se necessario.

§ 2°- Para a entrada de veiculos no interior do lote, deve ser rebaixada a guia e rampeaduh
passeio, ndo podendo o rampeamento exceder de 0,50cm (cinquenta centimetros) da guia.
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§ 32 - O escoamento das 4guas pluviais, do terreno para as sarjetas dos logradouros, devera ser
feito através de manilhas sob o passeio.

§ 42 - A Prefeitura podera exigir, em qualquer época, dos proprietarios dos lotes, a reparacao,
construcio ou reconstrugao dos passeios correspondentes, desde que o dano nao seja provocado
pelo plantio de arvores pela propria prefeitura ou de servicos executados por ela.

§ 52 - Ao proprietario do lote compete o #nus da construcdo, reconstrugdo ou reparagao dos
passeios e da parte atingida do logradouro, em virtude de escavacdes consequentes do
assentamento da canalizacdo, instalagdo em subsolo e outros servicos que atingem a conservagao
dos pisos das partes citadas, quando executadas para atender as necessidades do lote com ou sem
construgao.

§ 62 - Apds decorridos trés meses da pavimentagao, fica o proprietario do lote obrigado a iniciar e
terminar a construcdo do passeio do logradouro correspondente, ou sujeitar-se ao pagamento de
multa prevista para o caso de infracdo, além de indenizacdo acrescida de 40% (quarenta por
cento).

§ 72 - O uso dos passeios publicos é de exclusividade da municipalidade, ndo podendo, portanto,
os passeios serem utilizados pelos proprietarios dos terrenos e edificacdes contiguas, nem na
superficie, nem em profundidade, para fins particulares, tais como: fossas, caixas diluidoras etc. e
nem para exposi¢ao de qualquer objeto.

§ 82 - A arborizacdo publica existente nos passeios s6 podera sofrer alteragdes, tais como: podas,
cortes ou plantio pela Prefeitura ou com sua autorizacao.

§ 92 - E vedada a instalagdo de quaisquer obstaculos, como arvores, lixeiras e postes, em passeios
de dimensdes reduzidas, assim constatadas pelo érgao competente, 3 dificultarem o transito de
pedestres.
SECAO XV
DA CIRCULACAO ENTRE EDIFICACOES
SUBSEGCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Art. 126 - As circulacdes horizontais e verticais e os halls das edificacdes serdo classificados como
de uso privativo quando pertencerem a unidades auténomas, e como de uso comum quando,

destinadas ao acesso a mais de uma unidade auténoma, ou quando houver uso publico o
coletivo.
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paragrafo Unico - As circulagoes horizontais e verticais e os halls de que trata o caput deste artigo
obedecerdo ao disposto nesta Lei, a legislacao em geral e as normas técnicas pertinentes.

SUBSECAO Il
DA CIRCULACAO ENTRE EDIFICAGOES DE MESMO NIVEL
Art. 127 - As circulacdes em um mesmo nivel de utilizagao privativa, em uma unidade residencial
ou comercial terdo largura minima de 0,90 (noventa centimetros) para uma extensdo de até 5,00

m (cinco metros) na largura, para cada metro ou fragdo do excesso.

Paragrafo Unico - Quando a extensdo for superior a 5,00 m (cinco metros) de comprimento,
deverdo receber luz direta.

Art. 128 - As circulacbes em um mesmo nivel de utilizacdo coletiva terdo as seguintes dimensdes
minimas para:

| - Uso residencial - largura minima 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para uma extensao
maxima de 10,00 m (dez metros) e, excedido esse comprimento, havera um acréscimo de 0,05
(cinco centimetros) na largura, para cada fragao do excesso.

Il - Uso comercial - largura minima 1,20 m (um metro e vinte centimetros) para uma extensao
méaxima de 10,00 (dez metros) na largura, para cada metro ou fracdo do excesso.

SUBSEGAO lll
DAS CIRCULACOES E LIGAGOES ENTRE NIVEIS DIFERENTES
Art. 129 - A comunicacio entre os pavimentos de um edificio, constituindo-se em uma unica

habitacdo, deve ser feita através de elevadores, escadas ou rampas internas.

Art. 130 - E obrigatdria a instalagdo de elevadores ou escadas rolantes quando a circulagao vertical
de qualquer unidade privativa atingir desnivel superior a 11m (onze metros) em relagao:

| - Ao acesso da edificagdo mais proximo a unidade.

Il - A garagem vinculada a unidade.

Paragrafo Unico - O acesso a casa de magquinas dos elevadores sera feito por circulacio d¢ uso
comum da edificagdo.
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SUBSECAO IV

DAS ESCADAS
Art. 131 - As escadas deverao obedecer as normas estabelecidas nos paragrafos seguintes:
§ 1.2 - A largura minima das escadas sera de 0,80m (oitenta centimetros) uteis, sendo de 1,20m
(um metro e vinte centimetros) nas habitacBes coletivas e deverdo ser construidas de material
incombustivel.
§ 2.2 - Nas hipdteses em que o numero de degraus consecutivos for superior a 16 (dezesseis)
havera a necessidade de se intercalar um patamar com a extensio minima de 0,80 (oitenta
centimetros) e com a mesma largura dos degraus.
Art. 132 - O dimensionamento dos degraus obedecera aos seguintes indices:
I - Espelho — méximo 0,18 (dezoito centimetros).

I -Piso — minimo 0,25 m (vinte e cinco centimetros).

Il - Os pisos ndo devem ser escorregadios, nem apresentar ressaltos em sua superficie.

IV - Em todas as habitacdes coletivas as caixas de escada deverao ser iluminadas e ventiladas
conforme previsto nesta Lei, excetuadas as escadas de incéndio, que deverdo obedecer a
legislacdo especifica.

Art. 133 - As escadas em caracol devem ter, pelo menos, 1,40 m (um metro e quarenta
centimetros) de didmetro, em projecdo horizontal.

Paragrafo Unico - Nenhuma escada em caracol pode ter menos de 0,30m (trinta centimetros) na
parte mais larga do piso de cada degrau (linha de transito, de passagem ou percurso).

Art. 134 - Todas as escadas que se elevarem a mais de 1m (um metro) de altura sobre a superficie
do solo, devem ser guarnecidas de guarda corpo ou corrimao.

Art. 135 - Em todos os edificios de dois ou mais pavimentos nao é permitido o emprego exclusivo
de escadas em caracol para o acesso aos pavimentos elevados.

SUBSECAO V

DOS ELEVADORES

Art. 136 -Serd obrigatéria a instalacio de elevador em todo edificio acima de 4,
pavimentos.
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§ 12 - Para efeito do presente artigo, nao sera computado:
I - O dltimo pavimento, quando:
a) for de uso privativo do pendultimo;

b) se destinar a servicos do predio ou 3 habitacdo do zelador, desde que sua area nao
ultrapasse a 25% (vinte e cinco por cento) da area de projecio do edificio e ndo ultrapasse de
50 m? (cinguenta metros quadrados).

Il - O pavimento, em pilotis, quando destinado para abrigo de carros ou para recreagdo infantil,
desde que seu pé direito seja de 2,50m (dois metros e cinquenta centimetros).

§ 29 - Dispensar-se-a o elevador caso o terreno permita subdivisdo de pavimentos para efeito de
acesso exclusivamente por escadas.

Art. 137 - A existéncia de elevadores ndo dispensa a construgdo de escadas nas condigbes exigidas
por este Cadigo.

Art. 138 - As caixas dos elevadores serdo dispostas em recintos que recebam ar e luz da via
publica, dreas ou suas reentrancias.

Paragrafo Unico - As caixas dos elevadores serao protegidas, em toda sua altura e perimetro, por
paredes de material incombustivel.

Art. 139 - Os elevadores, tanto em seus carros, Como em suas aparelhagens de movimentagdo e
seguranca e em sua instala¢do, deverao estar em conformidade com as normas em vigor da ABNT
(Associacdo Brasileira de Normas Técnicas).

Art. 140 - Ficario sujeitos as disposi¢des desta secdo, no que couber, 0s monta-cargas.

SUBSECAO VI

DOS VESTIBULOS
Art. 141 - Todas as paredes localizadas em frente a porta de um elevador, deverdo distar, no f,;’r'

minimo, de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros).

Paragrafo Unico - Para efeito do presente artigo, a distincia sera tomada sobre a perpendicular
tirando do ponto da parede a porta do elevador.
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Art. 142 - Todo vestibulo que dé acesso ao elevador, devera ter ligacao que possibilite o uso da
escada.

SUBSECAO ViI
DAS RAMPAS

Art. 143- As rampas para uso coletivo nio poderao ter largura inferior a 1,20 m (um metro e vinte
centimetros) e a sua inclinagdo atendera a relacio 1/8 de altura para comprimento.

SUBSEGAO VilI
DOS VAOS DE ACESSO
Art. 144 - Os vios de acesso obedecerdo, no minimo, aos seguintes parametros:

| - Dormitérios, salas destinadas a comercio, negécios e atividades profissionais, 0,80 (oitenta
centimetros).

Il - Lojas, 1,50 m (um metro e meio).
Il = Cozinhas e copas - 0,70 (setenta centimetros).

IV - Banheiros e lavatorios - 0,60 m (sessenta centimetros).

SECAO XVI

DA ILUMINACAO E VENTILAGAO DAS EDIFICACOES DE USO RESIDENCIAL
E NAO RESIDENCIAL

SUBSECAO |
DAS AREAS DE ILUMINAGAO

Art. 145 - Sio consideradas areas internas de iluminagdo aquelas que estdo situadas dentro das,
divisas do lote ou encostadas a estas e deverao satisfazer as seguintes exigéncias: /

|- Ter a drea minima de 4,00 m” (quatro metros quadrados).

I - Permitir em cada pavimento considerado, ser inscrito um circulo, cujos didmetros sejam:

a) - para edificio de 1 a 4 pavimentos 2,00 m;
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b) - para cada pavimento acima do 42 andar, serdo acrescidos 50 cm (cinquenta centimetros) as

suas dimensdes minimas.

§ 12 - As dimensdes minimas da tabela deste artigo sdo vélidas para alturas de compartimentos
até 3,00 m (trés metros).

§ 22 - Quando essas alturas forem superiores a 3,00 m (trés metros), para cada metro de
Jcréscimo na altura do compartimento ou fragdo deste, as dimensdes minimas ali estabelecidas
ser3o aumentadas de 10% (dez por cento).

SUBSECAO Il

DOS VAOS DE ILUMINAGAO E VENTILACAO

Art. 146 - Todos os compartimentos, seja qual for o seu destino, devem ter pelos menos uma
abertura em plano vertical diretamente para a via publica ou area interna.

§ 1.2 - Nio se aplica a disposi¢do acima a pegas destinadas a corredores ou caixas de escada.

§ 2.2 - Além das janelas, deverao os compartimentos, destinados a dormitorios, dispor nas folhas
daguelas ou sobre as mesmas, dos meios proprios para provocar a circulacio ininterrupta do ar.

§ 3.2 - As disposicBes destas normas podem sofrer alteragbes em compartimento de edificios
especiais, como galerias de pintura, ginasios, salas de reunides, atrios de hotéis e bancos,
estabelecimentos industriais e comerciais, nos quais serao exigidas iluminagdo e ventilagao
conforme a destinacdo de cada um.

Art. 147 - A soma da rea dos vaos de iluminagdo e ventilagdo de um compartimento tera seu
valor minimo expresso em fracdo da drea desse compartimento, conforme a seguinte tabela:

| - Salas, dormitdrios e escritorios - 1/6 da area do piso;

Il - Cozinhas, banheiros e lavatérios - 1/8 da area do piso;
Il - Garagens - 1/20 (um vinte avos) da area do piso;

IV - Demais comodos - 1/10 (um décimo) da area do piso.

Art. 148 - As janelas devem ficar, se possivel, situadas no centro das paredes, face a intensidade
de iluminagdo e uniformidade que s3o maximas.

Paragrafo Unico - Quando houver mais de uma janela em uma mesma parede a distanc
entre elas, devera ser maior ou igual a % da largura da janela.
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Art. 149- Em caso de construgdo com caracteristicas especiais é permitida a adogdo de
dispositivos adequados para a iluminacdo e ventilacao artificiais.

§ 12 - Nenhum compartimento deve ser iluminado ou ventilado através de outras pecas.
§ 29 - Para ventilagdo mecanica de instalagdes sanitarias de prédios comerciais é permitido o uso
de pogos de ventilagdo cujas dimensoes minimas permitam a inscricio de um circulo de 0,60 de

diametro.

§ 32 - Sera permitido o uso de claraboia e busca-sol desde que satisfaca a iluminagdo e ventilagao,
comprovada sua eficiéncia.

Art. 150 - Todo compartimento ou ambiente devera ter vios que o comuniquem com o exterior,
garantindo iluminagdo e ventilacdo proporcionais a sua funcdo, de acordo com as disposicoes

desta Lei.

§ 12 - As hipoteses de dispensa do cumprimento do disposto no caput deste artigo estdo incluidas
nesta Lei.

§ 29 - Sera permitida a adogdo de dispositivos especiais para iluminagdo e ventilagao artificiais em:
| - Lavabos.

Il - Compartimentos destinados a fungdes cuja natureza imponha a auséncia de iluminagdo ou
ventilacio naturais, conforme dispuser o regulamento.

Art. 151 - A iluminacio e a ventilagdo do compartimento deverao observar as seguintes condigdes:
| - Nenhum ponto do compartimento deve distar do vio de iluminacdo, livre de obstaculos, mais
que duas vezes e meia o seu pé-direito.

Il - Quando o compartimento ou ambiente for iluminado e ventilado através de varandas e pela

area de servico, atendera:

a) -vaos de iluminacdo e ventilagdo com distancia maxima de 3,0m (trés metros) da face
externa da varanda ou da area de servico;

b) -profundidade do compartimento, medida a partir da parede onde se encontra o vao de )
iluminagdo, limitada a duas vezes o seu pé-direito;

Art. 152 - A permissdo para aberturas de vaos de iluminacao e ventilagdo vnltadosfpﬁmuh
o MO VL L

Vo &
oL L LU
\ R0




MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE
ESTADO DE MINAS GERAIS
Praga Dr. Miguel Batista Vieira,121 — Centro
Cep 36260-000 — Alto Rio Doce - MG
CNPI: 18094748/0001-66
Tel: (32) 3345-1270

dos lotes, em edificacdes dispensadas da exigéncia de recuos lateral e de fundo minimos pela Lei
de Parcelamento, Ocupacdo e Uso do Solo assim com pelo Codigo de Obras, devera atender ao
seguinte:

| - recuo minimo de 1,50m (um metro e cinquenta centimetros) para as divisas laterais e de fundo,
ou conforme disposto no Cadigo Civil;

Il- A partir do segundo pavimento, ao nivel de cada pavimento, o fosso devera ter um didmetro

minimo capaz de permitir iluminagdo e ventilagdo suficientes, tanto para compartimentos de
permanéncia transitoria assim como de permanéncia prolongada.

CAPITULOVII
DO PARCELAMENTO DE SOLO
SECAOI
DO PATRIMONIO E DO CADASTRO IMOBILIARIO

Art. 153 - Constituem Patriménio da Prefeitura Municipal de Alto Rio Doce, tanto os terrenos de
sua propriedade, como os demais imdveis e semoventes especificados em legislagao propria.

Art. 154 - Os ocupantes, a qualquer titulo, dos bens imoveis e situados no municipio deverao
inscrevé-los no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura, observando as normas estabelecidas neste

Capitulo.

§ 12 - A inscricdo devera ser provida no prazo de 30 (trinta) dias, contando da conclusdo das obras
ou de ocupacdo dos bens imaveis.

§ 22 - Os ocupantes de bens imdveis, ja existentes na data de vigéncia deste Codigo, sao também
obrigados a inscrevé-los no Cadastro Imobilidrio da Prefeitura.
SECAO Il
DA APROVACAO DO PROJETO DE LOTEAMENTO

Art. 155 - Para a provacido de projetos de loteamentos deverdo ser incluidos nos projetos os
seguintes itens:

I - O projeto devera atender no todo as exigéncias da Lei 6.766/79.
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Il - Projeto de abastecimento de agua.
Il - Projeto de rede de esgoto.

IV - Aprovacio ou autorizacdo dos 6rgaos Federais, Estaduais e Municipal que fiscalizam as aguas,
os rios e 0 meio ambiente.

V - No caso de impacto ambiental se submetera previamente ao licenciamento e outras medidas
que sejam exigéncias da legislacdo especifica das Politicas Ambientais, criadas tanto a nivel
estadual como federal.

VI -Projeto da rede de aguas pluviais, além de memorial descritivo dos servigos que serao
executados.

Vil - Apresentacio integral do processo a autoridade da Prefeitura para aprovacdo de uma
declaracio de compromisso do proprietdrio do loteamento de que a infraestrutura, sera
executada.

VIl - Referidos lotes somente serdo liberados para venda apds o cumprimento de todas as
exigéncias contidas nesta lei e demais leis correlatas.

§ 12- Para que se cumpra o determinado no presente artigo, as pranchas dos projetos deverao ser
apresentadas em escala de 1:1000.

§ 2°- Para o cumprimento do “caput” do presente artigo, deverdo ser obedecidas no que couber as
leis federais e estaduais.

SECAO Ill
DO ZONEAMENTO E DOS TERRENOS
Art. 156 - Este capitulo dispde sobre a divisdo do territorio do Municipio em zonas de uso e
regula o parcelamento, tendo em vista os seguintes objetivos e requisitos da lei federal 6.766/79,

lei federal 9.785/99 e plano diretor do Municipio se for o caso.

I - Assegurar a reserva dos espacos necessarios em localizagdes adequadas, destinadas
ao desenvolvimento das diferentes atividades urbanas.

Il - Assegurar a concentragdo equilibrada de atividades e de pessoas no territério do municipio, /
mediante controle do uso e do aproveitamento do solo.

Il - Ordenar o arruamento, que é o parcelamento em quadras, mediante a abertura de vias de
circulagdo de veiculos. ’
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IV - Ordenar o loteamento, que é o retalhamento do terreno em lotes, que terdo frente para via
oficial de circulagdo de veiculos.

§ 12 - Para os efeitos desta lei, as seguintes expressoes ficam assim definidas:
| - VIA DE CIRCULAGAO - é 0 espaco destinado a circulagdo de veiculos ou/e pedestres;

Il - ALINHAMENTO - é a linha divisdria entre o terreno de propriedade particular e
o logradouro publico;

1lI- FRENTE; FUNDO E PROFUNDIDADE DO LOTE:
a - FRENTE; é a sua divisa lindeira a via oficial de circulagdo de veiculos:
b - FUNDO - é a divisa oposta a frente;
¢ - PROFUNDIDADE - é a distancia medida entre a frente e o fundo do lote;

d - RECUO - é a distancia medida entre o limite externo da projec¢do horizontal da edificacdo e
a divisa do lote, sendo que o recuo de frente é medido com relagdo ao alinhamento ou,
quando se tratar de lote lindeiro a mais de um logradouro publico, a todos os alinhamentos.

e - USO MISTO - ¢ a utilizagdo de um mesmo lote ou edificacdo por mais de uma categoria de
uso.

§ 22 - O parcelamento do solo para fins urbanos, na zona urbana, caracterizado por plano de
arruamento ou de loteamento, ou por desmembramento de terreno, ou por desdobro do lote,
esta sujeito a prévia aprovacdo da Prefeitura e as disposigdes desta lei e pela regulamentagdo da
lei 6766/79.

| - Na zona rural, o parcelamento do solo somente sera permitido em areas delimitadas por lei
para fins de expansao urbana, mediante regulamentacdo propria e autorizacdo do Instituto
Nacional de Colonizacdo e Reforma Agraria —~INCRA.

Il - Nenhum parcelamento do solo sera permitido em terrenos baixos, alagadicos e sujeitos a
inundacoes, antes de tomadas as providéncias para assegurar-lhes o escoamento das dguas,
mediante as seguintes condigdes:

a - as obras necessarias ao escoamento das dguas poderdo ser projetadas, quando for o caso,
juntamente com as das vias de circulagao a serem abertas;

b- da mesma forma ndo sera permitido o parcelamento de terrenos que tenham sido
aterrados com materiais nocivos a saude publica, sem que sejam previamente saneados;




MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE
ESTADO DE MINAS GERAIS
Praca Dr. Miguel Batista Vieira, 121 — Centro
Cep 36260-000 — Alto Rio Doce — MG
CNPIJ: 18094748/0001-66
Tel: (32) 3345-1270

¢ - do mesmo modo, ndo sera permitido o parcelamento de terrenos com declividade igual ou
superior a 30% (trinta por cento).

§ 32 A elaboracio do plano de arruamento ou loteamento sera precedido da fixacdo de
diretrizes, por parte da Prefeitura, a pedido do interessado, que instruira o requerimento em
conformidade com regulamentagao baixada pelo Orgdo municipal competente.

I - As diretrizes fixadas compreenderdo:

a - caracteristicas, dimensdes e localizacdo de zonas de uso;

b - tracado de vias de circulagao;

¢ - localizacdo de dreas verdes e de areas institucionais.

Il - as diretrizes referidas neste artigo poderdio ser alteradas por ato do Orgdo municipal
competente.

§ 42 - Da area total, objeto do plano de arruamento ou loteamento, serdo destinados:
| - 20% (vinte por cento) para vias de circulagdo.

Il - 15% (quinze por cento) para dreas verdes.

Il - 05% (cinco por cento) para areas institucionais.

§ 5°- As caracteristicas técnicas, declividades, dimensées maximas e minimas exigidas para vias
de circulagdo em plano de arruamento, 530 as constantes do anexo | da presente Lei.

§ 6°- Nenhum lote podera distar mais de 300(trezentos) metros a partir do eixo da via publica
que lhe da acesso.

1 - Nenhum lote podera ter frente para a via publica de circulagao, inferior a 10m(dez metros).

§ 7°- As dimensdes minimas dos lotes, os recuos minimos de frente, de fundo e laterais, bem
como as taxas de ocupagdo e os coeficientes de aproveitamento dos lotes, consideradas as
constantes dos Quadros | e || da presente lei.

§82 - Ao longo das faixas de dominio publico das rodovias que atravessarem o perimetro urbano
ou areas urbanizadas ndo inseridas em perimetro urbano oficial, incluindo nos distritos do
municipio, a reserva de faixa nio edificavel sera de 05(cinco) metros de cada lado.

§9¢ - Serd obrigatoria a reserva de uma faixa nao edificavel de, no minimo, 15(quinze) metros

cada lado, ao longo das dguas correntes e dormentes. :
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CAPITULOVIII
DA REGULARIZAGAO DE BENS IMOVEIS
SECAO|
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 157- A regularizacido dos parcelamentos de solo e edificagGes, comprovadamente existentes a
data de publicacio deste Codigo de Obras, sera regida por legislagdo especifica voltada a
implementacdo da Regularizagdo Fundidria Urbana, mediante definicdo prévia de zonas especiais
de interesse social (ZEIS), definidas no Plano Diretor.

Art. 158 - Para efeito da aplicacio das disposicbes aqui contidas, referentes a parametros de
ocupacio do solo e de zoneamento, correspondem ao definido na legislagdo e normas municipal
aplicadas para o Parcelamento, Ocupagdo e Uso do Solo.

SECAO I
DA REGULARIZACAO DE PARCELAMENTOS

Art. 159 - N3o é passivel de regularizagdo parcelamento em drea de risco ou naquela considerada
“non aedificandae”, conforme analise do 6rgdo competente.

Art, 160 - Para efeito da regularizagdo de que trata esta Lei, parcelamento do solo ndo se
configura como empreendimento de impacto.

Art. 161 - Para imdveis individuais, cuja drea seja inferior ao minimo legal previsto por esta lei,
pela Lei de Parcelamento e Uso do Solo, e outras, cuja comprovagao desta situagdo seja possivel
perante o poder publico, poderd, por excepcionalidade ser também regularizado, mediante as
seguintes condigoes:

| - Apresentacdo do titulo comprovador da propriedade sobre o imovel.

Il- Planta do imdvel com respectivo memorial descritivo devidamente assinado por responsavel
técnico.

Ill- Quitacdo das obrigagdes tributdrias incidentes sobre o imovel perante o Poder Publico.

IV- Certiddo negativa do imével expedida pelo Cartério de Registro de Imdveis, devidamente
atualizada.
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Art. 162 - Podem propor a regularizacdo de parcelamento do solo:

| - O proprietario;

Il - O portador de Compromisso de Compra e Venda, de Cessdo, de Promessa de Cessdo, ou outro
documento equivalente que represente a compra de um lote deste parcelamento;

Il - O Executivo, nos termos da legislagao pertinente.

Paragrafo tnico - Independentemente da iniciativa de regularizagdo do parcelamento, certiddo
emitida pelo Municipio indicara, como proprietario aquele com inscri¢ao no registro imobiliario ou
aguele que possuir outra prova inequivoca de posse, sem, que isto possa caracterizar o
reconhecimento do Municipio quanto ao dominio.

Art. 163 - O processo de regularizagdo do parcelamento do solo sera analisado pelo Executivo,
que:

| - Fixara as diretrizes e os parametros urbanisticos.

Il - Avaliard a possibilidade de transferéncia para o Municipio de areas a serem destinadas a
equipamentos publicos e a espacos livres de uso publico, na drea do parcelamento ou em outro
local.

Il - Definird as obras de infraestrutura necessarias e as compensagdes, quando for o caso.

Paragrafo (nico - Em caso de realizagdo de obras pelo Municipio, fica obrigado o loteador a
reembolsar as despesas realizadas, sem prejuizo da aplicacdo das sangGes legais cabiveis pelas
irregularidades executadas no loteamento.

Art. 164 - A aprovacdo do parcelamento decorrente desta Lei ndo implica o reconhecimento de
direitos quanto a posse e ao dominio, quer em relagdo ao Municipio, quer entre as partes
interessadas no contrato de aquisicio de terreno ou de construgdes edilicias.

Art. 165 - O protocolo ou a aprovagdo de parcelamento do solo, de glebas a serem regularizadas
ndo eximem a responsabilidade do parcelador pelo cumprimento do disposto no artigo 50 da Lei
Federal n® 6.766, de 19 de dezembro de 1979, alterada pela Lei Federal n® 9.785, de 29 de janeiro
de 1999, devendo o Executivo tomar as medidas punitivas cabiveis, concomitantemente a
regularizagdo que se promove.

Art. 166 - A diferenca de até 5% (cinco por cento) nos registros sera tolerada, desde que ndo
sobreponha a areas ja aprovadas, nos termos do artigo 500, § 1%, da Lei n® 10.406, de 10/de
janeiro de 2002, que contém o Cadigo Civil.

Art. 167 - E permitida a regularizagdo, no todo ou em parte, dos loteamentos de que trata ejta Lei.
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Art. 168 - A aprovacdo dos parcelamentos de que trata esta Lei sera efetuada por decreto.

SECAO IlI

DAS EXIGENCIAS PARAREGULARIZACAO DE EDIFICACOES

Art. 169 - A regularizacio das edificacdes concluidas ou em execugdo sem prévia licenga podera
sera feita mediante requerimento especifico e pagamento das respectivas taxas e atendera aos
procedimentos e exigéncias definidos nesta lei para aprovagao de projetos arquitetonicos.

§ 12 - Para fins de aplicacdo deste cddigo, entende-se como obra concluida aquela que estiver
em fase de pintura e com as instalagdes hidraulicas e elétricas concluidas.

§ 29, Para fins de aplicagao deste codigo, entende-se por edificagdo em execucdo aquela que se
encontra com a estrutura e a alvenaria concluidas.

§ 32, As edificacbes passiveis de regularizagdo deverdo se enquadrar nos seguintes casos:

| - Edificacdo apresentar-se em conformidade, quanto as exigéncias da legislagao vigente a época
da construcdo, com a comprovacao da existéncia, em data anterior a esta lei.

Il — Edificacdo apresentar alguma desconformidade, quanto as exigéncias da legislagdo vigente a
época da construgao, com a comprovagdo da existéncia, em data anterior a esta lei.

Il - Edificagdo sem a comprovacdo da existéncia em data anterior a esta lei.
SECAO IV

DAS TAXAS PARA REGULARIZAGCAO

Art. 170 - As edificacdes concluidas ou as que se encontram em execugao, em desacordo com a
legislacdo urbanistica entdo vigente, que se enquadrarem nos casos mencionados no capitulo Vili
desta lei, serio objeto de regularizacdo onerosa, mediante pagamento da sancdo pecuniaria
calculada da seguinte forma:

| - Quando a edificacdo apresentar conformidade quanto as exigéncias da legislagdo vigente/a
época da construcio, sera aplicada uma taxa no valor igual a 2 (duas) vezes o valor cobrado para
liberagao do Alvara de Construcéo.
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Il - Quando a edificacio apresentar alguma desconformidade quanto as exigéncias da legislagdo
vigente a época da construgdo, sera aplicada uma taxa equivalente a 3 (trés) vezes o valor cobrado
para liberagdo do Alvara de Construgao.

(&

Il - Quando a edificacio ndo apresentar a comprovagdo da existéncia, em data anterior a esta lei,
sera aplicada uma taxa equivalente a 04 (quatro) vezes o valor cobrado para a liberagao do Alvara
de Construcio, como penalidade, de forma a evitar as construgdes clandestinas e o uso de ma-fé.

Art. 171 - O contribuinte que, de sua livre e espontanea vontade, denunciar a irregularidade
existente no seu imoével, sera beneficiado com o parcelamento do seu débito, na forma a ser
definida na regulamentacdo desta Lei.

Art. 172 - A regularizacdo de edificagdo decorrente desta Lei ndo implica o reconhecimento de
direitos quanto a regularizacdo de uso irregular ou a permanéncia de uso desconforme porventura
instalado no imovel.
SECAO V
DA DOCUMENTAGAO EXIGIDA PARA APROVAGAO DE PROJETOS NA REGULARIZACAO

Art. 173 - Deverd ser apresentada 3 municipalidade a seguinte documentacdo para protocolizagdo
do projeto de regularizagdo:

| - Cadastro do responsavel técnico pelo projeto, junto a municipalidade.
Il - Projetos completos em no minimo 02 (dois) jogos de copias, sem rasuras, assinadas pelo(s)
proprietario(s) do lote e pelo autor e responsavel técnico pelo projeto, sendo que uma cépia

ficara arquivada na prefeitura e a outra serd devolvida ao proprietario.

Il - Os projetos deverdo atender as exigéncias, e apresentar as informagOes necessarias,
conforme previsto no Capitulo IV, Secao Il, artigos 13 a 31 desta Lei.

IV - Anotacdo de Responsabilidade Técnica - fornecida pelo CONSELHO DE CLASSE, preenchida em
conformidade com cada caso especificado;

V - Fotocépia atualizada da certiddo do lote, emitida em até 30 dias anteriores a data do
reguerimento.

VI- Documento de comprovacio de existéncia da edificacdo em data anterior a esta lei, quando for,
0 Caso.

Art. 174 - A comprovacio da existéncia da edificagdo mencionada no item V do artigo ant
sera feita por meio de um dos seguintes documentos: nl
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| - Existéncia no cadastro no banco de dados do Departamento Tributario Municipal.

Il - Levantamento aerofotogramétrico da Prefeitura Municipal de Alto Rio Doce-MG ou outro
argdo oficial reconhecido por érgaos publicos, com referéncia da data do voo.

I - Imagem de satélite com referéncia da data.

IV - Foto aérea com referéncia da data.

V - Laudo do Instituto de Geociéncias Aplicadas — IGA.

VI - Laudo de vistoria ou notificacdo da Prefeitura Municipal de Alto Rio Doce.
VIl - Certiddo Negativa de Débito - CND, da obra.

VIl - Laudo emitido pelo Conselho Regional de Engenharia, Arquitetura e Agronomia de Minas
Gerais - CREA/MG.

IX - Declaragio por escrito de no minimo 2 (dois) proprietarios vizinhos, registrada em cartorio,
devendo prestar informacbes veridicas, sob pena de caracterizar falsidade ideclégica previsto no
art. 299 do cédigo penal.

X - Termo de recebimento provisorio de obra, para edificagdes publicas.

Xl - Documentos referentes a obras e/ou edificaces constantes nos arquivos da municipalidade.

Art. 175 - A regularizacdo de que trata esta lei refere-se as normas edilicias e urbanisticas da
edificacdo, ndo se aplicando ao uso ou atividade exercida na mesma.

Art.176 - Nas edificacdes existentes somente serdo permitidas reformas, desde que ndo implique
em aumento das transgressoes ja existentes.

Paragrafo Unico - No caso de ampliagdo, a area a ser ampliada devera seguir as exigéncias do
Codigo de Obras Municipal de Alto Rio Doce-MG.
SECAO VI

DAS SITUACOES DE IMPOSSIBILIDADE DA REGULARIZAGAO

Art. 177 - N3o é passivel de regularizag3o, para os efeitos da aplicacio do disposto nesta lei,
edificagdo que esteja implantada:

| = Em terrenos cujo parcelamento ndo tenha sido aprovado. . an PV
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Il — Em areas classificadas como areas de risco pela municipalidade, exceto quando comprovada a
estabilidade e seguranca da edificagdo por laudo técnico, assinado por profissional legalmente
habilitado e acompanhado da respectiva ART/RRT registrada no CREA/CAU.

Il = Em faixas de dominio de vias, dutos e outros, em areas nao edificaveis ou em area publica,
exceto naquelas em que se prevé regularizagdo fundiaria ou cedida pela municipalidade.

IV - Esteja sub judice em decorréncia de litigio entre particulares, relacionado a execugao de obras
irregulares.

CAPITULO IX
DA ACEITACAO DAS OBRAS EMISSAO DE CARTA DE HABITE-SE

Art. 178 - Apos a conclusdo da obra devera ser requerida a vistoria da Prefeitura Municipal bem
como todos os orgdos competentes.

§ 12 - Caso seja constatada divergéncia entre as informagdes apresentadas e a edificacdo, cabera
ao 6rgio competente notificar o proprietdrio e o responsdvel técnico para sana-las, nos termos
das determinacdes contidas na legislagao.

§ 22 - A municipalidade poderd também exigir obras de adequagao para garantir a estabilidade, a
acessibilidade, a seguranca, a higiene e a salubridade da edificacdo, bem como laudo de
estabilidade emitido por responsavel técnico competente.

Art. 179 - A Prefeitura Municipal através de seus Orgdos competentes mandara proceder a
vistoria da construcio e estando as obras em conformidade com o projeto, fornecera ao
proprietario o “Habite-se” no prazo maximo de 30 (trinta) dias, a contar da data da entrada do
requerimento.

§ 12 - Se no prazo maximo marcado neste artigo ndo for despachado o requerimento, as obras
serdo consideradas aceitas pela municipalidade.

§ 22 - Uma vez fornecido o “Habite-se” a obra é considerada aceita pela Prefeitura Municipal.
§ 32, Para a regularizacdo de edificagdes de que trata esta secdo, sera necessaria a adequagao
das calcadas lindeiras ao(s) lote(s), considerando o que dispde o cddigo de obras e o codigo de

posturas entao vigentes.

Art. 180 - Sera concedido o “Habite-se” parcial, a juizo da repartigao competente.
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Art. 181 - Nenhuma edificacdo podera ser utilizada sem a concessdo do “Habite-se”.

CAPITULO X
DOS PROCEDIMENTOS E PENALIDADES
SECAOI
DAS DISPDSI(}ﬁES GERAIS

Art. 182 - A acdo ou a omissdo que resulte em inobservancia as regras deste Codigo constitui
infracdo, que sera punivel na forma desta Lei.

Art. 183 - A contagem dos prazos estabelecidos neste Capitulo sera feita em dias corridos, a
partir:

| - Do primeiro dia Gtil seguinte a data do recebimento da autuagdo, pessoalmente ou pelo
correio.

Il - Do primeiro dia util seguinte a data de publicagdo da autuacdo no Portal de Publicacbes do
Municipio, ou no Diario Oficial.

SECAO I
DAS INFRACOES E DAS PENALIDADES
SUBSECAO |
DAS DISPOSICOES GERAIS

Art. 184 - O cometimento de infragdo implicara a aplicagdo das seguintes penalidades:
I = Multa.
Il - Embargo de obra.
11l -Cassacdo de documento de licenciamento.

IV - Interdigdo de edificacao. W ao ¥
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V - Demoligao.
VI - Suspensao de novo licenciamento.
VIl - adverténcia.

§ 12 - Quando o infrator praticar, simultaneamente, duas ou mais infragdes, ser-lhe-do aplicadas,
cumulativamente, as penalidades pertinentes.

§ 22 - A aplicacdo das penalidades previstas neste Capitulo e respectiva Se¢do ndo isenta o
infrator da obrigagao de reparar o dano resultante da infracdo.

§ 32 - Respondera solidariamente com o infrator quem, de qualquer modo, concorrer para a
pratica da infragdo ou dela se beneficiar.

§ 42 - A pessoa juridica ou fisica, penalizada por 10 (dez) vezes em um periodo continuo menor
ou igual a 12 (doze) meses, que ndo regularizar as pendéncias apontadas, ainda que em obras
diferentes, fica impedida de aprovar projeto ou ser licenciada para executar obra nos 12 (doze)
meses seguintes,

Art. 185 - Considera-se reincidéncia, para os fins deste Codigo, o cometimento, pela mesma
pessoa, da mesma infragdo ou a ndo corregdo da irregularidade penalizada no prazo previsto

nesta Lei.

Art. 186 - A multa serd aplicada quando o infrator ndo sanar a irregularidade dentro do prazo
fixado na notificacio ou imediatamente, nas hipdteses em que ndo haja necessidade de
notificagdo prévia.

§ 12 - A multa sera fixada em URM seguindo os seguintes valores base:

I - Infragdo leve: 100 (URM).

Il - Infragdo média: 200 (URM).

Il - Infragdo grave: 500 (URM).

IV - Infracdo gravissima: 1.000 (URM).

§ 29 - Em cada reincidéncia, o valor da multa correspondera ao valor da multa anterior acrescidc/
de seu valor base, conforme regulamentagio especifica.
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§ 32 - A reincidéncia serd caracterizada a cada visita efetuada pela fiscalizagao quando
constatada a permanéncia da irregularidade indicada na notificagdo, desde que transcorrido o
prazo determinado para sana-la.

§ 42 - Os valores de multa serdo reajustados periodicamente, nos termos da legislagdo especifica
em vigor.

§ 52 - A multa ndo paga em até 30 (trinta) dias ap6s a lavratura do auto de infragdo sera inscrita
em divida ativa.
SUBSECAO II
DOS EMBARGOS DE OBRA
Art. 187 - A penalidade de embargo de obra em andamento sera aplicada quando:

| - A obra estiver sendo executada sem o respectivo alvard, ressalvado o disposto no § 102 do art.
30 desta Lei,

Il - For desrespeitado o respectivo projeto, em qualquer de seus elementos essenciais.
1ll - A obra for iniciada sem o acompanhamento de um responsavel técnico.
IV - Estiver em risco a estabilidade da obra, conforme atestado atraves de laudo especifico.

V - Nas demais hipdteses que vierem a ser atestados pelo Poder Publico, mediante avaliagdo,
que atentem contra a ordem publica e a seguranga das pessoas.

§ 12 - Durante o prazo em que vigorar o embargo, somente poderdo ser executadas as obras
necessdrias a garantia da seguranga da edificagdo ou dos imdveis vizinhos e as necessarias para

fins de regularizacdo, mediante autorizacio do Orgdao municipal competente.

§ 22 - A desobediéncia ao auto de embargo acarretara ao infrator a aplicacdo da pena de multa
conforme previsto no Artigo 184desta Lei.

Art. 188 - O levantamento do embargo somente ocorrera apos a comprovagao do cumprimento
de todas as exigéncias que o determinaram e recolhimento das multas aplicadas.

SUBSECAO Ill
DA CASSACAO DE ALVARA DE CONSTRUCAO

Art.189 - A penalidade de cassagdo do Alvara de Construgao sera aplicada:
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| - Apds 3 (trés) meses do embargo, na hipétese de ndo terem sido efetivadas as providéncias
para regularizacdo da obra.

I - Em caso de desvirtuamento, por parte do interessado, da licenca concedida.
Il - Em caso de interesse publico, atestado por meio de parecer técnico ou juridico.

Paragrafo Unico. Para efeito do disposto neste artigo, considera-se desvirtuamento da licenca
concedida:

| - A mudanca de uso em relagdo ao projeto aprovado.

Il - A mudanca de nivel de implantagdo em relagao ao projeto aprovado.

SUBSECAO IV
DA INTERDICAO DA EDIFICACAO
Art. 190 - A interdi¢do da edificacdo dar-se-a quando houver desrespeito ao auto de embargo e
nas demais hipoteses previstas nesta Lei.

§ 12 - A desobediéncia ao auto de interdi¢do acarretara ao infrator a aplicagdo da pena de multa
conforme previsto no Artigo 186 desta Lei.

§ 22 - Mediante requerimento do interessado ou determinagdo do Orgdo municipal competente,
poderdo ser autorizadas obras necessarias a garantia da estabilidade, seguranca e correcdo da
edificacdo nos termos deste Cédigo, podendo referido 6rgdo exigir laudo técnico com Anotagao
de Responsabilidade Técnica - ART.
SUBSECAO V
DA DEMOLICAO

Art. 191 - A demolicdo, total ou parcial, de obra ou edificagdo sera imposta quando se tratar de:

1 - Construcdo clandestina, aquela executada sem prévia aprovagao do projeto ou sem alvara d ;
licenca.

I - Construcdo irregular, assim entendida aquela que nao for passivel de regularizacao.
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Il - Construcdo feita sem observancia do alinhamento ou nivelamento fornecido, ou sem as
respectivas notas, ou com desrespeito da planta aprovada, nos seus elementos essenciais;

IV - Obra julgada em situagdo de risco iminente, conforme laudo técnico de profissional
devidamente habilitado, em gue o proprietario ndo queira ou nao possa reparar.

V - Obra paralisada, conforme previsto no caput do art. 56 desta Lei.

§ 12 - Tratando-se de obra em situacdo de risco, a demolicdo observara o disposto na Lei
Orgénica do Municipio de Alto Rio Doce, artigos 11 e 67, bem como o disposto nos artigos 300 a
310 do Codigo de Processo Civil.

§ 22 - Vencido o prazo para o cumprimento do disposto na notificagdo sem que a demoligdo
tenha sido efetuada, o Orgdo municipal competente dara inicio aos procedimentos legais com
vistas a demolicdo do imovel, correndo os custos por conta do proprietario.

§ 32 - A pena de demolicdo n3o sera aplicada se forem satisfeitas as exigéncias dentro do prazo
concedido.

Art. 192 - A adverténcia é a penalidade que pode substituir quaisquer das outras penalidades
previstas no art. 184 desta lei, inclusive em casos de reincidéncia, quando a infracdo for

cometida por instituicbes de educacdo e de assisténcia social, sem fins lucrativos, conforme
regulamento.

SECAO VI

DA APLICACAO DAS PENALIDADES E DOS RECURSOS

Art.193 - A notificacdo implica a obrigatoriedade de o infrator sanar a irregularidade dentro do
prazo fixado, conforme previsao langada nesta lei.

Art.194 - Nio sanada a irregularidade dentro dos prazos previstos nesta Lei, o infrator serd
autuado, aplicando-se lhe a penalidade correspondente a infragao.

Art. 195 - A notificacdo prévia podera ser dispensada, de acordo com o disposto nesta Lej
hipdtese em que serd emitida notificagdo acesséria e haverd aplicagdo direta da penalid
correspondente a infragao.
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Art. 196 - Os documentos de notificacdo e de autuagdo deverdo conter:

I - A identificagdo do infrator.

Il - A descricao da acdo ou omissdo, que constitui violagdo ao disposto nesta Lei.
Il - O dispositivo legal infringido.

IV - O prazo fixado para que a irregularidade seja sanada, quando for o caso.

V - O nivel de graduagdo da infracdo, varidvel de acordo com a sua gravidade.
VI - A penalidade cominada ou aplicada, conforme o caso.

VI - A identificacdo do 6rgdo responsavel pelo ato, bem como da autoridade ou agente publico
competente para o ato, de modo legivel e registro da matricula funcional.

VIl - A identificacio da reincidéncia, quando for o caso.

Art. 197 - O documento de autuacdo sera entregue diretamente ao infrator ou a seu preposto,
ou enviada por via postal com aviso de recebimento, ou publicado no Sitio de publicagdes do
municipio ou dirio oficial.

Art. 198 - Recusando-se o infrator a assinar o Auto de Infracdo ou de apor sua assinatura, caso
necessario, tal recusa sera relatada no momento de sua lavratura.

Paragrafo Unico — Ndo sendo encontrado o infrator, qualquer pessoa da familia, vizinho ou
operario em atividade na obra, a notificagdo sera realizada por meio de aviso de notificacdo
adesivado, numerado conforme a notificagdo lavrada e afixado em lugar visivel na respectiva
construgdo para que o notificado compareca a Prefeitura Municipal no prazo de 05 (cinco) dias
Uteis para regularizagao.

Art. 199 - Verificando os encarregados de fiscalizacdo, que o infrator, desobedecendo aos autos
e a intimacdo podera frustrar o Cédigo, ou tornar mais dificil a sua execucdo, a presentardo
imediatamente ao Departamento de Obras a urgéncia de uma providéncia judicial.

Art. 200 - O infrator podera apresentar recurso:

| - em primeira instancia:
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a - contra a notificacio, dentro do prazo fixado para sanar a irregularidade;

i ﬁ MUNICIPIO DE ALTO RIO DOCE

b - contra outras autuagdes, no prazo de 15 (quinze) dias, contados do recebimento ou da
publicagdo do documento respectivo, conforme o caso;

Il - Em segunda instancia, no prazo de 15 (quinze) dias, a partir do recebimento da comunicacdo
da decisio de primeira instincia ou da publicagdo dela, conforme o caso

§ 12 - O recurso para primeira instancia sera dirigido ao Chefe do Departamento de Tributacdo e
Fiscalizacao.

§ 22 - A interposicdo de recurso nao suspende o prosseguimento da agdo fiscal correspondente,
ficando suspenso apenas o prazo para o pagamento da multa.

Art. 201 - Fica criada a Junta de Recursos do Obras cuja competéncia € a deliberagdo em
segunda instincia de recursos administrativos, constituida por trés membros em grau
hierarquico igual ou superior ao Chefe do Departamento de Tributagdo e Fiscalizagao.

Art. 202 - O infrator fica sujeito as penalidades previstas nas legislacbes especificas, nas
seguintes hipoteses:

I - Infragdo as exigéncias e aos dispositivos desta Lei.

Il - Supressdo de vegetacdo sem os licenciamentos e autorizagdes a que se refere esta Lei e
demais normas reguladoras dos érgdos competentes Federal, Estaduais e Municipal.

I - Movimento de terra, entulho e material organico que implique degradacao ambiental.

Art. 203 - Recusando-se o infrator a assinar o Auto de Infragdo ou de apor sua assinatura, caso
necessario, tal recusa sera relatada no momento de sua lavratura.

Art. 204 - As regulamentacées que se apresentarem e fizerem necassénas a efetiva execugdo da
presente lei, ocorrerdo através de decreto. /

i
i
i

Art. 205 - Fica revogada a Lei Complementar Municipal n?/336, de 17 de dezembro de 2001, bem

como as disposigoes legais em contrario.
wai *‘3'135
victor de PENE U1 de

Art. 206 - Esta lei entrara em vigor na data de sua

Alto Rio Doce/MG, 25 utubro de 2021.

VICTOR DE
PREFEITO

A LOPES
NICIPAL
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